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Joaquim Nin Borreda (1.de 1)

ALCALDE
Data Signatura: 17/01/2026

AJUNTAMENT D’ALBINYANA

ANUNCI

Havent-se aprovat definitivament el segiient Pla de Millora Urbana pel Ple de la Corporacio,
en sessio celebrada en data 24 de desembre de 2025, es publica aquest, a I'efecte del Text
ref6s de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en
concordanca amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Reégim Local.
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Tipus d'instrument: Pla Especial de Millora Urbana
Ambit: Sector PMU4B «Mercadillo»
Instrument que desenvolupa: Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

La definici6 precisa de la seva ordenacio,
establiment de parametres urbanistics, concrecid

Objecte: dels usos admesos i delimitaci6 del poligon
d’actuacié marc obligat de la seva posterior gestio
urbanistica.

Classificacié del sol: Sol urba no consolidat i sl no urbanitzable.

Qualificacio del sol: Equipaments privats.

«Aprovar definitivament el Pla Especial de Millora Urbana del sector PMU4B «Mercadillo»
que desenvolupa i complementa el Pla d'Ordenaciéd Municipal, amb les modificacions
resultants dels informes emesos.»

NORMATIVA URBANISTICA

«Art. 1. Ambit d’actuacié

L’ambit del PEMU és el que aporten els planols d'ordenacio del 0.01 al 0.04, el qual prové
d’un ajust de I'ambit del POUM, atés que aquest afectava parts de parcel-les veines.

Art. 2. Objecte

Aquest PEMU té per objecte establir amb caracter normatiu, I'aprofitament urbanistic,
I'ordenaciod del sol edificable i la delimitacié del poligon d’actuacié que faci possible la seva
posterior reparcel-lacié i urbanitzacio.

Art. 3. Normativa d’aplicacié

Per tot alld no regulat expressament en aquesta normativa, seran d'aplicacié les normes
urbanistiques del Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Albinyana.

Art. 4. Documentacio6 del Pla especial de millora urbana

Aquest PEMU l'integren els documents segiients:
- Memoria

- Normativa urbanistica

- Planols d'informacio

- Planols d’ordenaci6
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- Annexos
- Informe de viabilitat economica de la promocio [article 102.1.b) del TRLUC]

Art. 5 Qualificaci6 urbanistica
L'ambit d’aquest Pla especial de millora urbana esta conformat per dues classes de sol:

Sol no urbanitzable, clau 23. “Protecci6 de sistemes de transport”
Sol urba no consolidat:

a) Viari public.

b) Sol destinat a equipament privat, clau 4P

Art. 6 Regulacié dels parametres urbanistics de les parcel-les que conformen I’'ambit
d’aquest Pla especial de millora urbana

1. Usos:

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Sociocultural

- Recreatiu, excepte els usos que tinguin anim de lucre
- Esportiu

- Administratiu

- Abastament*

2. Parcel-la minima:

Superficie de la parcel-la minima: 1.500 m?
3. Ocupacié maxima:
Ocupacié maxima de I'edificacié aplicable a les parcel-les resultants: 40%.

4. Alcaria maxima de I'edificaci6é i nombre de plantes:

Alcaria maxima de I'edificacié: 7 metres, corresponents a planta baixa més una planta pis.

5. Separacié de I'edificacio als limits de les parcel-les:

La separaci6 de I'edificacio als limits de les parcel-les resultants sera de 5 metres, tret de la
facana a la carretera c-51 que respectara una separacié de 25 metres a comptar des de
l'aresta exterior de la carretera.

6. Facana minima:

Facana minima: 30 metres

7. Sostre edificable:

1 Els unics establiments comercials que es poden implantar en aguest sector son els singulars
(ECS), els qual també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es detallen en l'article
6.1.b) del Decret llei 1/2009. Els ECS sén una llista tanca d’establiments i es poden implantar en
tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial, d’acord amb I'article 9.5
del Decret llei esmentat.
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El sostre edificable maxim de cada parcel-la és el resultat d'aplicar el coeficient
d’edificabilitat neta a la seva superficie.

El coeficient d’edificabilitat neta és 0,58 m?str/m?sol.

En el cas que I'Gs que es vulgui dur a terme en qualsevol de les dues parcel-les resultants
fos I'educatiu o I'esportiu, el coeficient d’edificabilitat neta maxima seria 0,50 m?st/m?s i 0,20
m?st/m?s respectivament, segons el que estableix I'article 140.2 de la normativa del POUM.
8. Edificacio soterrani:

Es permet una planta soterrani, 'ocupacio de la qual sera igual a la de la planta baixa.

a) Planta soterrani és tota planta enterrada o semi-enterrada, sempre que el seu sostre
estigui a menys d’'un metre per damunt del nivell del sol exterior definitiu.

La part semi-enterrada, el sostre de la qual sobresurti d’aguest nivell, tindra, en tota aquest
part, la consideracié de planta baixa.

Les plantes soterrani no compten en els indexs d’edificabilitat, si I'is és el de parquing o
d’elements técnics propis de I'edifici.

b) Als soterranis no és permeés I'is d’habitatge ni la ubicacié en Us residencial o sanitari. El
soterranis, per sota del primer, només podran estar dedicats a aparcaments, instal-lacions
técnigues de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

Tanmateix, podran autoritzar-s’hi d’altres usos que no siguin d’habitatge i de residéncia, si
es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin el risc d’'incendi, explosio, etc., i
el desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

c) L'algaria lliure de les plantes soterrani sera, almenys, de 2,20 m.

9. Aparcament:

Es preveuran dues places d’aparcament a linterior de les parcel-les per cada 100 m?
construits sobre rasant.

Art. 7. Tractament de les facanes

a) Els revestiments de les facanes sera a base d'estucat o de pintat sobre I'arrebossat.
b) També s'admetra I'Us de la pedra natural i I'obra vista ceramica.

¢) Els revestiments disposaran d'un color que no desentoni amb els de I'entorn.

d) No s’admet I'is del fibrociment, els elements sintétics, aixi com els plastics, els materials
brillants i els de colors vius que desentonin amb I'entorn.

Art. 8. Cobertes

Les cobertes, si es plantegen inclinades, seran de teula arab. No s'admeten les teules
planes ni el fibrociment.

També s’admeten els terrats plans a la catalana amb ampit.

Art. 9. Cossos volats
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a) A les noves facanes no es permeten cossos volats tancats, ni semitancats, ni balcons de
barana massissa ni de vidre. La longitud maxima de vol sera de 0,50 m.

b) Les llosanes dels balcons seran a base de pedra natural. També podran ser de metall o
formigé tractat, amb un gruix inferior als 15 cm. Les baranes, preferiblement, es plantejaran
amb barrots verticals de ferro.

Art. 10. Ordenacio6 de I'edificacié

El parametres reguladors de I'edificacié sén els que es deriven dels planols de detall que
conformen aquest Pla especial de millora urbana, tenen caracter normatiu els 0.01
“Ordenaci6é proposada”, 0.02 “Sol apte per edificar”, 0.03 “Detall de les superficies de sol
segons el seu regim, qualificacio i afeccions” i 0.04 “Delimitacié del poligon d’actuacié PAU
4.B “Mercadillo™.

Art. 11. Desenvolupament i gestié urbanistica

El planol 0O.04 delimita el Poligon d’actuacié urbanistica que caldra tramitar amb caracter
previ a I'execucié del sector. La seva superficie és 5.479 m? i esta conformat per la part de
sol classificat com a sol urba no consolidat de les dues parcel-les incloses a I'ambit del
PEMU 4.B “Mercadillo”.

La seva reparcel-lacio és fara seguint el métode de cooperacio.

El projecte de reparcel-lacio anira precedit del corresponent projecte d'urbanitzacio
I'aprovacid definitiva del qual haura de ser prévia a la del projecte de reparcel-laci6.

El projecte de reparcel-laci6 del PAU-Mercadillo haura de concretar que el seu
desenvolupament comporta la cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic de I'ambit a
I’Ajuntament d’Albinyana.

Art. 12. Mesures de seguretat a I’entorn de I'etilenoducte

a) No es poden utilitzar mitjans mecanics d’excavacié a menys de 2,50 metres de I'eix de la
conduccio de I'etilenoducte.

b) No es pot treballar a menys de 15 metres de I'eix de la conduccié sense la preséncia
permanent d’'un vigilant del seu etilenoducte.

¢) Abans de l'inici de qualsevol treball, s’ha d’avisar als responsables de I'etlienoducte amb
suficient antelacid per tal que el personal del Servei de Vigilancia senyalitzi i confirmi per
escrit que els treballs a I'entorn de la conduccié compleixen amb els requisits de seguretat
indicats a les seves normes de seguretat.»

El present Acord, aixi com el Pla Especial de Millora Urbana definitivament aprovat, estara a
la disposici6 de les persones interessades a la seu electronica d'aquest Ajuntament:
https://albinyana.eadministracio.cat/info

Contra el present Acord, en aplicacié de l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment administratiu Comu de les Administracions Publiques, i atés que s'aprova una
disposicié de caracter general, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant
la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el
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termini de dos mesos, a comptar des de I'endema al de la publicacié del present anunci, de
conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contencios-
Administrativa. No obstant aixd, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri
convenient.

Albinyana, data i signatura electronica al marge
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L’alcalde, Joaquim Nin Borreda
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