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AJUNTAMENT DEL VENDRELL

El Vendrell

Ajuntament

EDICTE de I'Ajuntament del Vendrell en relacié a I'aprovacié definitiva de I'Ordenanga
reguladora dels procediments d’intervencié municipal en I'edificacié i I'is del sol i del
subsol (ORPIME).

El Ple de la Corporacio, en sessié ordinaria celebrada el dia 24 de novembre de 2025,
acorda aprovar inicialment I'Ordenanga reguladora dels procediments d'intervencio
municipal en 'edificacié i I's del sol i del subsol (ORPIME).

Havent transcorregut el termini d’'informacié publica sense que s’hagi formulat cap
reclamacié ni al-legacio, ha quedat definitivament aprovat en data 2 de febrer de 2026.
El text integre del qual és el que es transcriu a continuacio.

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa, procedeix
interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala contenciosa administrativa del
Tribunal Superior de justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos, a comptar de
'endema de la seva publicacié.

El Vendrell, datat i signat electronicament

L’Alcalde,

Kenneth Martinez Molina

' Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
] CP 43700 El1Vendrell ' Fax 977661179 i www.elvendrell.cat

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 1-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Urbanisme GURB2025001016

, o e 8148-4cec-be3d. SIGNATURES
8‘%‘;??%&2; erificacio: 16a29769-8148-4cec-bc34-53228900d4b | FHYCILC ) \artinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38
Identificador document original: 72093497
Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31
Pagina 2 de 111

El Vendrell

Ajuntament

ORPIME

Ordenanca reguladora dels procediments
d’intervencio municipal en I’edificacidé i I'us
del sol i del subsol

iINDEX

PREAMBUL...........oooiiieeeeeeeeeeeeeeeeeseees s s s s sas s s s s ess s ssssassssssssssssesesesssesesesesesesesesetesens 9
TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS ........c.cocuoviteteiteietcte ettt
Capitol I. Objecte i ambit d’aplicacio
Article 1. Objecte .....ccvvvveiiiiieeiiieeeee
Article 2. Ambit 'APIICACIO .........c.ovevveveeeeeeeeeeeeeeeeee et

Article 3. Regles d'iNterpretacio ..........ccuveeeiiiiiiie it
Article 4. REgims d'iNtEIVENCIO ......coov i 12
Article 5. Actes subjectes a intervencidé municipal .............ccceeiiiiiiiiiiiiii s 13
Article 6. Actes no subjectes a intervencidé municipal ...........ccccveeiiiiiiiic i 13
Article 7. Actuacions derivades d’una ordre d’execuci6 o de restauracio................... 13
Article 8. Concurrencia amb altres autoritzacions administratives ............ccccceevvinee.. 14
Article 9. DefiNICIONS ..coiiiiiiiiiiee s

Capitol Il. DiSPOSICIONS COMUNES ...........cciiiiiiiiiiiiiiiiie et ee ettt e e e rbeeeeeaaes
Article 10. Normativa ............oevvveeeennnnn.

Article 11. Formes de presentacio

Article 12. Abast de la comprovacioé en la intervencié municipal...........ccccceveeeriinnnns 17
Article 13. Continguts i efectes de les lliceéncies urbanistiques i de les comunicacions
ST =N A= T PO PPPTT PP 18

Article 14. Transmissio de les llicencies urbanistiques i de les comunicacions prévies
................................................................................................................................. 18

Article 15. Vigéncia de les llicencies urbanistiques i de les comunicacions previes...19
Article 16. Caducitat de les lliceéncies urbanistiques i pérdua d’eficacia de les

COMUNICACIONS PrEVIES ....uuiiiiiiteiieeeeee ettt e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e aanbb b e e et e e eeeeeeaannes 19
Article 17. Prorroga de les llicéncies urbanistiques ...........ceeeveiiiiiiiiiiiiiieiieeee s 20
Article 18. Ampliaci6 del termini de vigéncia de les comunicacions previes............... 20
Article 19. Modificacions dels actes autoritzats 0 comunicats..........cccceeieeivieeiiennnneen. 20
Article 20. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica ... 21
Article 21. Renuncia a la llicéncia urbanistica i extincié dels efectes de la comunicacio6
] (=Y ST TRRRRRP 21
Article 22. Revocaci6 i revisié d’ofici de les lliceéncies urbanistiques.............cccocueee... 21
Article 23. Pérdua de vigencia de les llicencies urbanistiques..........cccccovciiiienninene. 22
2
Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat

@
°
[
O
o
]
o
©
©
X
o
©
Q.
©
(0]
=}
o
kel
[*}
[0
o
o
>
(0]
el
5
[=2]
Q
()
5
o
O
©
B
=]
o
2
%)
o
Q
(]
he]
©
>
2
o
<
Qo
E
S
o
el
[=4
[
=
]
©
f=
©
el
g
=
(5}
b
[
=3
[
<
S
[}
s
£

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 2-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |




DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 3 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

Ajuntament

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

El Vendrell

Article 24. LegalitZaCioNs .......uuueueeiee e 22

Article 25. Llicéncies urbanistiques d’'usos i obres provisionals.............cccoceeernueenn.. 23

Capitol lll. Documentacié administrativa i técnica .................coooociiii i, 24

Article 26. DOCUMENLACIO NECESSANA .ooiveeeeeeeeeeeeeeeei ettt e e e e e e 24

— Article 27. Projecte técnic i documentacio tecnica..........ocoevveeiieiiiiiiiic 24

% Article 28. DirecCid faCultativa .........cooiiieieee e 25

= TiTOL II. INFORMACIO URBANISTICA ........cooviiiieeeceee ettt 26

E Capitol Unic. Informes i certificats...................c..ccoi 26

% Article 29. Dret a sol-licitar informes i certificatS.........cccoveeeieeiiiiiis 26

Article 30. Certificat de regim urbanistiC...........coooriieeiiiiii e 26

Article 31. Certificat de compatibilitat urbanistica ..........coooovviiiiiiiiiiiiii 26

Article 32. DOCUMENLACIO NECESSANA ..o ieeeeeeeeeeeeeeee e a e 27

Article 33. Esmenes en la sol-licitud dels certificats o dels informes urbanistics........ 27

ArCIE 4. TOIMUINILceiiiiiiii e et e e e e e e e e as 28

Titol lll. LLICENCIES URBANISTIQUES ........ccooceurimturiieneeeeineeeeneesssesessesstsesseseesssssssseens 28

Capitol 1. Tramitacio ...............ooiiiiiiiiii e 28

Seccio primera. Iniciacio del procediment...............cccocoiiiiii 28

Article 35. ProCediment.... ... e 28

Article 36. Preparacio de 1a sOI-lICItUT .........ceeiiiiiiiiiieeeee e 28

m. Article 37. Sol-licitud de llicéncia urbanistica................cocoiiiiiiiiii 28

*;é Article 38. Esmena i millora de la Sol-liCitUd .......cooiiiiiiiiiiiiiiee s 29

m‘_ﬁ Article 39. Determinacié del regim d’intervencid aplicable ...........cccccceeeiiiiiiiieeienenenn.n. 29

“jé’% Seccio6 segona. Instruccié del procediment ... 29

§§ Article 40. Verificacié formal de la documentaci6 presentada, analisi de la suficiencia i

25 la idoneitat del projecte técnic o de la documentacio técnica .......ccccvvveeeeviiiiciineeneen. 29

E§§ Article 41. Informes PreCepliUS......coov i 30

%% Article 42. Audiéncia a les parts iNteresSsSades ..........occuvveeiiiiieeee i 31

g% Article 43. Informacid PUDIICA ........cooviieieee e 31

§“,§ Article 44. Proposta de resolUCIO...........ccuoiiiiiiiiiiiiiii i 32

%% Seccio6 tercera. Finalitzacié del procediment........................ 32

%% Article 45. RESOIUCIO ......oeoueiiiieiii e 32

83 Article 46. Termini per resoldre sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica................ 32

éa: Article 47. Condicions de les llicéncies urbanistiques.............ccccoociiiiiiiiiiiiininn. 33
§§ Secciod quarta. Cessio de terrenys destinats a vials vinculada a una llicencia

%9 UFDANISTICA. .. .eoiiiiiii e 33

%% Article 48. Procediment de cessi6 de terrenys destinats a vials..........ccccccvveeeerennnnns 33

i% Seccio cinquena. Alternatives d’ordenacio volumeétriques ..............ccccoecveeeennineenn. 34

;ﬁ?% Article 49. Concrecid de I'ordenacio de VOIUMS .......ooueeiiiiiiiiiiii e 34

i BB s | RLSPERY | Sadpmmemiegeracin ’

ES

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 3-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 4 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

El Vendrell
Ajuntament
Capitol Il. Llicéncia per a I’execuci6 d’obres, canvi d’us a residencial i actuacions
— amb incidéncia paisatgistica ...............ccceiiiiiiiiii 36
— Article 51. AMDbit A'APlICACIS ........oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et en e 36
= Article 52. TramitacCio . ...cuuueeiieeiiiee et 36
= Seccio primera. Llicéncies per a I’execucié d’obres per a activitats determinades
S 1 PP UPPRTPPPRPN 36
—— Article 53. Llicencies per a I'execucié d’obres per a activitats determinades sotmeses
= a autoritzacio o a llicencia ambiental.............ciiiiiiii 36
Article 54. Llicéncies per a I'execucié d’obres per a activitats determinades i
COMUNICACIO @MDIENTAL .....eeiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e enees 37
Capitol lll. Llicéncia per a la constitucio o modificacié d’'un régim de propietat
horitzontal, simple 0 COMPIEXA.............oviiiiiiiiii e 38
Article 55. AMbit d'APlICACIS .........cveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 38
Article 56. Tramitacio ......cc.ueeeeiiiiiee e e e 38
Capitol IV. Llicéncia de primera utilitzacio i ocupacio parcials dels edificis i
CONSTIUCCIONS .....ooiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e e e es 38
Article 57. AMbit A'APlICACIO .......voveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo en e 38
Article 58. TramitacCio . ...euuueeeieeiieie et e a e e e 38
_ Article 59. Requisits per a la primera utilitzacid i ocupacio parcials .........cccccccvveennns 39
§ Capitol V. Fiscalitzacio prévia de la divisio, segregacid, agrupacio i agregacio de
g BEITEINYS ... oottt ettt e e ae e e te e st e beese et e e been s e te Rt e beeneententeeneenre e 40
%T‘: Article 60. Actes de divisio, segregacid, agrupacio i agregacié de terrenys subjectes a
£s FISCAITZACIO PIEVIA c..eveeveiviitieie ettt ettt ettt ettt ettt ettt aeeneeaeans 40
§§ Article 61. Llicéncia de parcel-laci6 i/o agregacio/agrupacio urbanistica.................... 40
g; Article 62. Declaracié d’'innecessarietat de llicéncia de parcel-laci6 urbanistica i
£$ manifestacié de la disconformitat amb el regim de divisi6 de terrenys............c..cc...... 40
g~ ATtICIE 63, TIAMILACIO .......v.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
é% Article 64. Indivisibilitat de parcel-les i finques, requisits previs a la parcel-lacié
Sk urbanistica i efectes de I'incompliment............cccoooiiiiiiiiii 41
ég TITOL IV. COMUNICACIONS PREVIES..........ccceoeeieieteueeeeeeeeteteeeeeeeteteeseseteeteesessaeteeees s e 42
ég Capitol |. DiSpPOSICIONS gENEIAIS ............eiiiiiiiiiii i 42
55
8g Article 65. Comunicacio previa urbanistica.............coccooieiiiiiiiiii 42
§§ Article 66. Formalitzacié i documentacio de la comunicacié previa..........cccceeeevveennes 42
5
§3 Article 67. Acreditacio de la comunicacié prévia urbanistica.............ccoceoiiiiiins 42
%g Article 68. Validesa i verificacié formal de la comunicacid prévia .............ccccceeveennen. 42
§§ Article 69. Inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter essencial,
453 aportades amb 12 COMUNMICACIO. .........vevrvreeireeerereeeeeee sttt 43
T8e
Zes
>28 4
ggﬂ Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
= g-é CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat
S3g
288
E83
EET
IE

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 4-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Urbanisme GURB2025001016

, o e 8148-4cec-be3d. SIGNATURES

8‘,13;??%?&122; erificacio: 16a29769-8148-4cec-bc34-53228900d4b | FHYCILC ) \artinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38
Identificador document original: 72093497
Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31
Pagina 5 de 111

El Vendrell

Ajuntament

Article 70. Inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter no essencial,
aportades amb 12 COMUNICACIO........eiiiiieiiiiieiie e e e e 43

Capitol Il. Comunicacio prévia per a I’execucio d’obres i els canvis d’usos no

FESIAGNCIANS. ... ..o e e e e e e e e e e e e e eeeeaees 44
Article 71. AMDbit d'APlICACIS .........oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 44
—— Article 72. Actes que s’han de tramitar amb intervencié de técnic competent............ 44
= Article 73. Actes que es poden tramitar sense intervencié de técnic competent ........ 44
= Seccié primera. Comunicacions prévies d’obres i activitats determinades........... 45
— Article 74. Comunicaci6 prévia d’obres per activitats determinades i llicencia
= AMDIENTAL ... e 45
= Article 75. Comunicacio prévia d’obres per activitats determinades i comunicacio
F= T a0 o =Y o] - | SRRSO 45
= Capitol lll. Comunicacio préevia de primera utilitzacid i ocupacioé dels edificis i les
CONSTIUCCIONS ... e e e et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeannennnnnanan 45
Article 76. AMDbit A'PIICACIO .........ovveveeeeeeeeeeeee oo 45
Article 77. TramitacCio ... 45
Article 78. Requisits per a la primera utilitzacié i 0cUpPaCIO ..........evvuuiiiiiiiiiieeiieeeeennn. 46
Capitol IV. Comunicacio prévia d’altres actuacions..................ccccciiiiiee i, 46
Article 79. AMbit ’aPlICACIO ........cveveeeeveeeeeeeeeeeteee e e et en e 46
TITOL V. ALTRES DISPOSICIONS ..ot 47
Capitol I. Normes per a I’execucio de les obres ............cccccoeeiiiiiiiiie e, 47
Article 80. Deures de les persones titulars de les obres ...........uueeeiiiiiiiiiiiiiin. 47
§ Article 81. Inici i finalitzacid de 1S 0bres ... 47
§ Article 82. Suspensié d’unes obres en curs d’eXECUCIO .....ovvvviiiuueiiniiiiiiiiiieeeeeee e, 48
%E Article 83. Suspensi6 de les obres per descobriment de restes arqueologiques........ 49
Eo
§§ Article 84. Modificaci6 dels agents que intervenen en I'edificacio.........cccccvveeeeeerinnes 49
g% Article 85. Condicions per a I'ocupacié de la via publica durant 'execucié de les obres
2 SO 49
%é Capitol Il. Intervencio en suposits d’urgéncia ..............ccccceeeiiiiiiiiie 50
E% Article 86. Obres d'UrgenCia...........ocueeiiiriiiir i 50
ES Capitol Ill. Disposicions sobre régim eCoONOMIC ..............cccevviiiiiiiiiiee e 50
Cs5
LS Article 87. Gestio dels residus de la construccié i/o0 demoliCiQ..........ccceeeeeiveeeinnen. 50
85 TITOL VI. ACTIVITAT INSPECTORA MUNICIPAL ........ccevmimerienmerienieemenneeneeesesneeneeennes 51
82 Article 88. ACCIO INSPECIOIA....cciiiueiiiiieiiiie ettt 51
%OET Article 89. Control durant I'execuci6 de les obres d’edificacio ...........ccccccvvveeeeiennnnns 51
%:? Article 90. Documentacié en el 110C de 185 0bres ..........cccoveveveveueeeeeeeeeeeeeeeee e 52
§§ Article 91. Pla d’'inSpeccCio UrbaniStiCa .........cueuuuieeiiiiiiiiiiiiieieee e 52
%% DISPOSICIONS ADDICIONALS ..ottt cceee e ctteee e ste e e e et bae e e s snae e s e eenbaae e e s saneeee s 53
j%@ Primera. Modificacié dels preceptes de I'Ordenancga i de les referéncies que fa a la
§1§§ normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors....................... 53
ggﬂ Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
= é-é CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat
ZE =
£gg
28
<<=

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 5-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Urbanisme GURB2025001016

, o e 8148-4cec-be3d. SIGNATURES

8‘,13;??%?&123; erificacio: 16a29769-8148-4cec-bc34-53228900d4b | FHYCILC ) \artinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38
Identificador document original: 72093497
Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31
Pagina 6 de 111

El Vendrell

Ajuntament

Segona. Modificacio dels annexos de 'OrdenanGa .........oeeevveiiiiiiieiiieee e 53
Tercera. Condicions generals i particulars de cada tipus d’actuacio..............cc..cuee.... 53
DISPOSICIO TRANSITORIA ..ot eesee e sesas e essee e sessasa s sessseseenenees 53
Unica. REGIM trANSION......cuerveveeeeeeeeeteteeeeetete e e teee s teeeee e ees s et eesteasneeeeeeens 53
= DISPOSICIO DEROGATORIA ........cooiuritieeieeereeetseeetresstsesssesssssesessessssesessessssssssnssssssnsenes 53
% DISPOSICIONS FINALS.......coeoiiiiieeeee ettt e e st e et e e e s sne e e e emnree e e s nnneeee s 54
% Primera. Normativa SUPIETOIIa. .......eeeiiiiiiiiiiiiee e 54
g Segona. ENtrada €N VIGOT .......oooiiiiiiiiiiieeee e 54
E ANNEX I. Actes subjectes a intervencio municipal..............ccooeviiiiiiiciiccccccee e, 55
% A) Actes subjectes a llicéncia UrbanisStiCa ........ceuuireeeeiiiiiiiiiiiiieee e 55
B) Actes subjectes a COMUNICACIO PIrEVIA......ueveerurrreeeiiiiiie e et e st 56
ANNEX Il. Actes no subjectes intervencio municipal ..............cccco i 58
ANNEX lll. Classificacio dels actes segons tipologies de llicéncies i de comunicacions
o] LA T RSP PPRPR PP 59

A) Actuacions subjectes al regim de llicéncia urbanistica classificades segons
BIPOIOGIES ...t a e 59

1. Llicencia per a I'execuci6 d’obres, canvi d’Us a residencial i actuacions amb
INCIAENCIA PAUSAIGISTICA .....vveeeietieiee ittt e e 59

1.1. Les obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié

1.2. La demolicié total o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de
I'ambit de la consideracio d’edificacié d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de

1.14.Els actes relacionats subjectes a comunicacié prévia que es duguin a terme en
s0l no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, amb les excepcions previstes a la

g (=Y o [} {ToT=To] (o TP 59
% 1.3. Els canvis dels edificis a un s residencial...........cccoooeiiiiieiiiiiiiiiie e 59
o
s 1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys:.59
g ©
X T . .z
e 1.5. L’extraccié d’arids i la explotacié de pedreres. .........ccuvveeeviieeiiiiiiiiiiiieeeeeeeennn 59
o Q
= 1.6. L’acumulacio de residus o el dipdsit de material que alterin les caracteristiques
o3 .
it I PAISALGE. . eeiieee ittt 59
jé:g 1.7. La instal-lacions d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes
82 instal-lacions siguin superiors o igual a un metre d’alGaria.........c...coceeveeveeurennnee. 59
= .
ég 1.8. Les operacions de tala:..........ocooeiiiiiiiiiiii 60
[
82 1.9. Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacié, en
o . 5, - P . . . . - . .
£9 espais d’Us public i ja sigui de titularitat publica o privada.........c.cccccceeeviiiicininneen. 60
= 0
o 1.10. Les obres executades per a I'obertura, la pavimentacié i la modificacié de
f=% .
g CAMINS TUFAIS. ..un it e e et e e e e e et e e e e e e et e e e e eennaanas 60
2 . Ve . . . . . . . .
2 1.11. La instal-laci6é de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
g .
E ProVviSioNals O PEIMEANENTS: .....iiuiiiiiiieieeee e ettt e e e e e 60
o
3 1.12.Les instal-lacions de subministrament de Serveis:........ccccooeeevviiieeieeeiiiieeeenes 60
[0}
3 1.13.Les instal-lacions de producci6 d’energia electriCa:........cccceevvviniiiriiieeneeeennnn. 60
{
3
o
Q
El 1€QiSIACIO UrDANTSTICA ...evveiieeei it 60
: 6
o
B Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
g CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat
£
8
©
B
3
<C

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

| https://dipta.cat/bopt ébiputaciéﬁrragona

Pag. 6-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 7 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

Ajuntament

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

El Vendrell

4. Llicéncia de parcel-l1acio urbanistica...................cooo
Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

1.15.La construccid de piscines particulars 0 COMUNItaries. ..........ccoovevvvveeeeeeeeeenn. 60
2. Llicencia per a la constitucié o modificacié d’'un regim de propietat horitzontal,
SIMPIE O COMPIEXA ittt e e e 60
3. Llicencia de primera utilitzaci6 i ocupacié parcials dels edificis i construccions .....61
= 4. Llicencia de parcel-1acid urbanistiCa..........ccuuueeiiiiiiiiiiiiieiieee e 61
é B) Actuacions subjectes al regim de comunicacié prévia classificades segons
= HIPOIOGIES ...t e e e 62
% 1. Comunicacié previa per a 'execucié d’obres i els canvis d’'usos no residencials: ..62
% 1.1. Les obres que requereixen la intervencio d’un técnic competent..................... 62
E 1.2. Les obres que no requereixen la intervencié d’un técnic competent................ 63
= 2. Comunicacio6 previa de primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i les construccions
................................................................................................................................. 63
3. Comunicaci6 prévia d’altres aCtUacCioNns ..........coooiiimiiiieiiee e 63

Documentacié necessaria per a la tramitacié dels procediments d’intervenci6 urbanistica

........................................................................................................................................ 64
ANNEX IV. Documentacié informacio urbanistica ................ccccceiiiiiiiiiiiiii s 65
ANNEX V. Documentacio necessaria per a sol-licitar les llicéncies urbanistiques ...... 66

1. Llicéncia per a I’execucio d’obres, canvis d’us a residencial i actuacions amb

incidéncia paisatgistiCa...............cccooiiiiiiiii 66

1.1. Obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacit de I'edificacié requereixen
I'elaboracié d’'un ProjeCte tECNIC ......uuveeiiiiieiee e 66

1.2. Demolici6 total o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de I'ambit de
la consideraci6 d’edificacié d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio:

S 70
% 1.3. Els canvis dels edificis a un s residencial ...........ccccocvveeiiiiiiiiciniiee e 72
E 1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys.....74
é; 1.5. Extraccio arids i explotacio de pedreres .........ooovvueiiiieiiieee e 75
% 1.6. L’acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
8 I PAISALGE. ...ttt ettt ettt ettt ettt te et ere e 77
§ 1.7. Instal-lacions d’hivernacles 0 Similars ........c..oouuueiiiiiiiiiiiiiee e 78
g 1.8. OPEracions A tala..........ooverrreeeeececeeecececceee e ee e aeeeeees 79
%’ 1.9. Obres puntuals d’urbanitzacié i obertura de camins ...............cccooieiiciiiicennn. 80
§ 1.10.La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
5 ProvisSionals 0 PEIMEANENTS ......coiiiiiiiiiiiie e e e e e et e e e e e 81
1.11.0bres d’instal-lacions de subministrament .............ccccoiiiiiiiiiiii 84
1.12. Instal-lacions de produccid d’energia electriCa ...........cceeveeiiiiiiiiiiiiieinieeeeeees 84
1.13. Construcci6 de piscines d’Us particular 0 COmMuNitar ...........oocccvvviieieeeeeinenens 86

2. Llicencia per a la constitucio o modificacié d’un régim de propietat horitzontal ..83
3. Llicencia per a la primera utilitzacié i ocupacio parcial d’edificis i construccions

| https://dipta.cat/bopt ébiputatiéﬁrragona

Pag. 7-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 8 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

3.1.Comunicaci6 prévia de la formalitzacié d’operacions juridiques que, sense
constituir o modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten
un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia

ANNEX VI. Documentacid necessaria per a tramitar comunicacions previes............... 92
1. Comunicacio prévia per a I’execucié d’obres i canvis d’Us ...................coeecnineeeen. 92

1.1. Comunicaci6 prévia d’obres que s’han de tramitar amb intervencié de técnic
competent, SUDLIPUS |i....coiiiiiiei i 92

1.2. Comunicacions previes d’obres que es poden tramitar sense intervencié de
—— tecnic competent, SUDLIPUS Tl ..o 94

= 2. Comunicacio prévia per a primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i les

= CONSTIUCCIONS. ...t et e e e e e e e e e e et et et et e e e et b ne b aeeas 95
= 3. Comunicacio prévia d’altres actuacions .................ccocciiiiiiiiii e, 97

UrbaNTStiICA @NTEIION. .o 97
3.2.Modificacions no substancials d’actes préviament comunicats o autoritzats per
uNa lliceNnCia UrbaniStiCa:. . ...ceuiieiiiiiiieccee e 97
3.3.Transmissi6 (canvi de titularitat) de lliceéncia urbanistica o de comunicacié prévia
................................................................................................................................. 98
3.4.Prorroga dels terminis de la llicéncia urbanistica per a I'execuci6 d'obres ........... 98
3.5.Ampliacié del termini de vigéncia de la comunicacié previa relativa a I'execucio
(o o] o £ S TR PP 98
3.6.Desistiment o rendncia de llicéncia urbanistica i extincié dels efectes d’'una
COMUNICACIO PrEVIA: 1..vtiieeiiiiiee ettt e ettt e et et e e et e e s e e e s e e e e aanneee s 99
. 3.7.Canvi o renlncia de la direccio facultativa. ..........cc.eeeeeiiiieiiiiiiiieeee e 99
5 ANNEX VII. Taula d’actes subjectes a intervencié municipal i informacié urbanistica.
g Documentacio NECESSAIIA. .........oov et e e e e e e e e e s e e eeee s 100
mﬂ . . by . ’ .
£ A) Actes subjectes a llicéncia urbanistiCa ...........ueeeviveiiiiiiiii e 100
Ea . . e N .
gg B) Actes subjectes a COMUNICACIO PrEVIA .....uvvieeeriiiiee it e ettt e et e e e e 106
©
%% C) Legalitzacions, llicéncies urbanistiques d’'usos i obres provisionals i obres d’'urgéncia
B8 | s 109
co .y P
B D) Informacio UrbaniStiCa........oeeriiiiiiiiiiii e e 110
o>
538 ANNEX VIII. Criteris de qualificacié de les modificacions com a substancials o no
g2 E T 1 T Lot 1 -3 ST 111
32
%3
£0
2%
oF
5
3
= O
co
(s
ek
sg
S5
§5
433
n&82
232
Zs®
weco
> a8 8
ggﬂ Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
= é-é CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat
<Tg
283
23

| https://dipta.cat/bopt ébiputaciéﬁrragona

Pag. 8-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Urbanisme GURB2025001016

, o e 8148-4cec-be3d. SIGNATURES

8‘%‘;??%&2; erificacio: 16a29769-8148-4cec-bc34-53228900d4b | FHYCILC ) \artinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38
Identificador document original: 72093497
Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31
Pagina 9 de 111

El Vendrell

Ajuntament

PREAMBUL

Tant l'article 148.1.3 de la Constitucié espanyola com l'article 149.5 de I'Estatut d’autonomia
de Catalunya de 2006 determinen que I'urbanisme és una competéncia exclusiva autondomica
(art. 148.1.3 CE i 149.5 EAC de 2006). Pero 'urbanisme és, en essencia, una competéncia
local (art. 84.2 lletra a) EAC), ateses les finalitats que persegueix. Aixi ho estableix 'article
25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de reégim local en referir-se a
'urbanisme com a competéncia propia del municipi, integrant-hi el planejament, la gestid,
I'execucié i la disciplina urbanistica, aixi com la proteccio i gestié del patrimoni historic, la
promocié i gesti6 de I'habitatge protegit, amb criteris de sostenibilitat financera, i la
conservacio i rehabilitacié d’edificis. En el mateix sentit s’expressa l'article 66.3.d) del text
refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003,
de 28 de abril.

L'urbanisme constitueix una de les competéncies municipals amb major impacte real en el
medi fisic i una de les activitats finalistes de I'urbanisme és la relativa a I'edificacié. Correspon
als ajuntaments la fiscalitzacié “ex ante” de les construccions i edificacions projectades i I'Us
del sol i del subsol, per tal de garantir el compliment de la legalitat en general, i de la legalitat
urbanistica en particular, aixi com [I'eventual control posterior previst en els plans

d’'inspeccions per aquestes actuacions.

En conseqlencia, aquesta ordenanga concreta, a nivell municipal, el marc legal previst pel
text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i el seu
desenvolupament reglamentari, respecte de I'exercici de la potestat relativa a la intervencié
administrativa en I'edificacio, I'is del sol i del subsol. Aixi mateix, durant els darrers anys s’han
succeit diverses i rellevants modificacions legislatives en 'esmentat ambit de la intervencié
municipal respecte els actes de transformacié i utilitzacié del sol, del subsol i del vol.

D’una banda, el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), aprovat pel
Decret 64/2014, de 13 de maig, desplega el titol sise de la Llei d’'urbanisme relatiu a la
intervencio en I'edificacié i I'is del sol i del subsol. Per altra banda, la Llei 16/2015, de 21 de
juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica va suposar la modificaci6 de
I'art. 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme , que regula els actes subjectes a llicencia urbanistica, afegint dos nous articles,
el 187 bis i el 187 ter del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme, que incorpora els actes subjectes a comunicacié prévia i als actes no
subjectes a intervencio.

Finalment, cal fer esment de la recent incorporacié a la legislacidé vigent (a través de la
modificacié de I'art. 188 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme prevista a la Llei 5/2020, de 29
d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creacié de
I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient) de la previsi6é de que cada
municipi pugui exigir I'aportacié d’un informe d’idoneitat técnica com a requisit previ a
acompanyar la sol-licitud de llicéncia o comunicacié prévia, emeés per un col-legi professional
técnic o una entitat col-laboradora degudament habilitats per I'Administracié.
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No obstant aix0, en aquest model d’Ordenancga no s’inclou, amb caracter general, la regulacio
d’aquest regim de col-laboracié, mentre no s’instrumenti el sistema d’habilitacio, registre i
control de les referides entitats col-laboradores pel conjunt del territori, i s’estableixi aixi un
marc d’actuacio fiable més enlla de la capacitat individual de cada ens local.
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Aquesta Ordenanca és una norma basicament procedimental que pretén facilitar la tramitacié
a I'Ajuntament pero també a la resta d’'operadors, una eina sistematica, racional i integradora
que permeti localitzar i coneixer, de forma facil i rapida, la regulacié tant de la informacié
urbanistica com de la tramitacié del procediment segons les particularitats de les tipologies
de llicéncies urbanistiques i comunicacions prévies.

S’han contemplat les novetats introduides a la legislacié de procediment administratiu comu
- estatal i catalana - les quals han suposat canvis rellevants en la regulacié del procediment
administratiu comu que també incideix en 'ambit d’aquesta Ordenanga.

El titol | sota la rubrica “Disposicions generals” es divideix en tres capitols, en el capitol primer
s’exposa quin és l'objecte i 'ambit d’aplicacié de I'Ordenanga, es defineixen els conceptes
basics i els diferents regims d’intervencié, en el capitol segon es preveuen les disposicions
comunes als dos regim d’intervencio, el seu contingut i els seus efectes i al capitol tercer la
definicié de la documentaci6é administrativa i técnica.

El titol Il, relatiu a la informacié urbanistica conté un Unic capitol que recull la informacio
urbanistica i els diferents tipus d’informes i de certificats urbanistics, la documentacio
necessaria que s’ha d’acompanyar per sol-licitar-los i estableix el termini per emetre’ls.

El titol 11, relatiu a les llicéncies urbanistiques, és el més extens, ja que s’estructura en cinc
capitols i desenvolupa la tramitacid, dins del marc general d’actuacié de les Administracions
publiques locals catalanes, configurat per la Llei 39/2015, de I'1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques i les lleis 26/2010, del 3 d’agost, de regim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i la Llei 16/2015, del
21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica. Amb aquest fonament
legal la regulaci6 del procediment per I'atorgament o denegacio6 de llicéncies ha de tenir una
clara vocacié simplificadora i adaptar-se sense caracter facultatiu als requeriments de
'administraci6é electronica en la mesura que l'aplicacié de técniques i mitjans electronics,
informatics i telematics per part de I’Administraci6 és un veritable dret de la ciutadania.

El capitol | d’aquest titol Il recull el procediment general de tramitacié de llicencies
urbanistiques i esta dividit en diverses seccions que tracten sobre I'inici, instruccié i finalitzacié
d’aquest procediment. També concreta el procediment de cessid de terrenys destinats a vials
i regula les alternatives d’ordenacié volumetriques. La seccié sisena regula les actuacions en
s0l no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat. Destaca per la seva importancia el
capitol Il que regula com a tipus de llicencia urbanistica la d’execuci6 d’obres i canvi d’Us a
residencial. El capitol Il s’encarrega de regular la llicéncia urbanistica per a la constitucié o
modificacié d’'un regim de propietat horitzontal.

El capitol IV preveu la llicencia urbanistica de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels
edificis i construccions i per ultim, el capitol V d’aquest titol recull la fiscalitzacié previa de la
divisié i segregacio de terrenys aixi com les particularitats de la llicencia de parcel-lacié i la
declaracié d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica i manifestacié de la
disconformitat amb el régim de divisio de terrenys.

El titol IV estableix al primer capitol el regim juridic aplicable a les comunicacions previes. El
capitol 1l regula les comunicacions prévies relatives a I'execucié d’obres i canvis d'Us i
determina, a efectes d’aquesta ordenancga, quines actuacions urbanistiques sotmeses a
comunicacié prévia requereixen la intervencié d’'un técnic competent i quines no i la Seccié
primera regula les comunicacions previes d’obres per a usos i activitats determinades. El
capitol lll recull les especificats de la comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacio dels
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edificis i de les construccions i el capitol IV recull altres qliestions accessories a la tramitacié
de la intervencié municipal que s’han de comunicar a I’Ajuntament com pot ser la modificacié
no substancial d’'un projecte técnic autoritzat, la transmissié d’una llicéncia urbanistica o el
canvi en la direcci6 facultativa de les obres, entre d’altres.

Seguidament, el titol V sota la ribrica “Altres disposicions” recull, en el capitol | les normes
per a I'execuci6 de les obres establint els deures de les persones titulars de les obres, els
suposits d’abandonament de les obres, la suspensié de les obres en curs per descobriment
de restes arqueologiques, les condicions generals per a I'ocupaci6é de la via publica i les
mesures de seguretat addicionals per a I'execucié de les obres, en el capitol Il es regula la
intervencié municipal en suposits d'urgéncia, establint els requisits que ha de complir la
declaracié responsable que ha d’efectuar la persona interessada per fer constar la necessitat
d’executar unes obres d’urgéncia, aixi com el termini maxim en que el sol-licitant haura de
sol-licitar o presentar el corresponent titol habilitant i per dltim, el capitol Il que desenvolupa
les disposicions sobre régim econdmic que afecten al procediments urbanistics regulats en

El titol VI regula I'activitat inspectora municipal, la finalitat de la qual és controlar 'adequacio
de les obres a la normativa vigent. Fixa els moments pel control de I'execucié de les obres
mitjangant inspeccié urbanistica municipal i la documentacié que s’ha de tenir en el lloc de
les obres. També es regulen els plans d’inspecci6 urbanistica que es poden elaborar i aprovar
per I'Ajuntament per fixar les prioritats d’actuacié de I'activitat inspectora municipal, aixi com
també recull els objectius estratégics i les actuacié d’atencio prioritaria d’'inspeccié urbanistica
per elaborar el dit pla.

Les disposicions addicionals preveuen la modificacié dels preceptes de l'ordenanga i de les
referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors,
la forma de modificacio dels annexes que incorpora I'Ordenanca aixi com la possibilitat
d’aprovar les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié pel que fa a les
llicencies i les comunicacions prévies.

La disposicié transitoria regula el tractament que cal donar als procediments iniciats abans de
I'entrada en vigor de I'Ordenanca. | es conté una disposicié derogatoria.

Les disposicions finals fan esment a la normativa supletoria i a I'entrada en vigor de

Finalment, I'Ordenancga incorpora vuit annexos. L'annex | conté els actes subjectes a
intervencié municipal i en I'annex Il es recullen els actes no subjectes a intervencié municipal.
A l'annex Il es recull la classificacio de les obres en funcié del régim d’intervencié al que
estan subjectes. L’annex IV enumera la documentacié necessaria per sol-licitar la informacié
urbanistica, a I'annex V recull la documentacié necessaria que s’ha d’aportar per a cada tipus
de llicencia urbanistica i a 'annex VI la documentacié general que s’ha d’aportar per cada
tipus de comunicacié prévia. L’annex VII conté la Taula d’actuacions subjectes a intervencié
municipal i documentacidé necessaria. Per ultim, 'annex VIII determina els criteris per a la
qualificacié de les modificacions dels actes com a substancials o no substancials.
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El Vendrell

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Capitol I. Objecte i ambit d’aplicacio

Article 2. Ambit d’aplicacié
L’ambit d’aplicacié d’aquesta Ordenanga comprén el terme municipal del Vendrell.

Article 3. Regles d’interpretacio
1. Aquesta Ordenanga s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les seves paraules, en
relaci6 amb el context, amb subordinaci6 a la normativa urbanistica i de procediment
administratiu comu vigent i d’acord amb el que preveu el planejament urbanistic municipal.

b) Els models i documents normalitzats.

¢) La forma de presentaci6 de la documentacié necessaria.

d) Orientacions per a simplificar el criteri de classificacid i d’aplicaciéo del régim
d’intervencié de les actuacions preteses. Aquestes orientacions hauran d’atendre i
fonamentar-se en consideracions técniques, constructives i/o0 en parametres

e) Altres aspectes respecte dels quals sigui necessari emetre una instruccio.

Article 4. Régims d’intervencio
1. Aquesta Ordenanca regula els régims d’intervencié municipal seglients:

Ordenanga.
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1. L'objecte d’aquesta Ordenanga és regular la intervenci6 municipal en els actes de
transformacié o utilitzacié del sol, del subsol i del vol. A aquest efecte, s’estableixen els
procediments i els requisits per a la tramitacié segons el régim d’intervenci6 que correspongui.

2. També s’hi regulen la informacié urbanistica, les normes per a I'execucio i finalitzacié de
les obres, els drets i deures de les persones titulars de les llicéncies i de les comunicacions
previes, la intervencié en suposits d’urgencia i I'activitat inspectora municipal.

2. L’érgan municipal competent pot emetre instruccions que fixin criteris d’aplicacié d’aquesta
Ordenanga respecte dels aspectes seglients:

a) La presentacio, la tramitacié o la resolucié dels expedients administratius per mitjans

3. Les instruccions que s’emetin per a fixar criteris d’aplicacié d’aquesta Ordenanga s’han de
publicar a la seu electronica i en el diari o butlleti oficial corresponent.

a) Regim de llicencies urbanistiques, que es sotmeten al procediment regulat al Titol Il
d’aquesta Ordenanca.
b) Reégim de comunicacions urbanistiques prévies, que es regulen al Titol IV d’aquesta

2. La llicéncia urbanistica és un acte administratiu d’autoritzacié, de caracter reglat que,
salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers, habilita la persona interessada per dur
a terme els actes que s’hi especifiquen. El seu objecte és que I'Ajuntament comprovi
'adequacié d’aquests actes a la normativa aplicable préviament a la seva execucié material.
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a) L’execucié d’obres, canvis d’Us i actuacions amb incidencia paisatgistica.

b) La constitucié o modificacié d’'un regim de propietat horitzontal, simple o complexa.
c) La primera utilitzacié i ocupacioé parcials dels edificis i construccions.

d) Les parcel-lacions urbanistiques.

vigent.
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a) L’execuci6 d’obres i els canvis d’'usos no residencials.
b) La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les construccions
c) Altres actuacions.

Article 5. Actes subjectes a intervencio municipal
1. Estan subjectes a intervencié municipal, mitjangant llicencia urbanistica o comunicacio
prévia, els actes de transformacio o utilitzacio del sol, del subsol o del vol, d’'edificacio, de
construccié o d’enderrocament d’obres que estableix la legislacié urbanistica aplicable i que
es relacionen que de manera no exhaustiva a '’Annex | d’aquesta Ordenanca.

Article 6. Actes no subjectes a intervencio municipal
No estan subjectes a intervencié municipal, mitjangant llicencia urbanistica o comunicacio
prévia, els actes de transformacio o utilitzacioé del sol, del subsol o del vol, d’'edificacio, de
construccié o d’enderrocament d’obres que estableix la legislacié urbanistica aplicable i que
es relacionen de manera no exhaustiva a ’Annex |l d’aquesta Ordenanga.

Article 7. Actuacions derivades d’una ordre d’execucio o de restauracio

Les persones obligades a executar actuacions descrites per una ordre d’execucié o de
restauracio, i que requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic han de sol-licitar la llicéncia
urbanistica o presentar la comunica cié prévia corresponent, d’acord amb el que estableix la
normativa urbanistica vigent i aquesta Ordenanca.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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3. Les llicencies urbanistiques regulades en aquesta Ordenanga es classifiquen en funci6 de
la naturalesa dels actes que autoritzen de la seglient manera:

4. La comunicacié prévia és un document subscrit per la persona interessada que es presenta
davant I’Ajuntament per posar en el seu coneixement els actes que pretén dur a terme i que
s’hi especifiquen. La presentaci6 de la comunicacio prévia, acompanyada de la documentacié
exigida, habilita la persona interessada per executar els actes que s’hi descriuen, i faculta
I’Ajuntament per a la seva comprovacio i control.

5. Les comunicacions previes regulades en aquesta Ordenanga es classifiquen en funcié de
la naturalesa dels actes que comuniquen de la seglent manera:

6. S’aplicaran altres régims d’intervenci6 en els suposits establerts per la normativa sectorial

2. Els actes de diferent naturalesa que constitueixen una Unica actuacié es sotmeten al regim
d’intervenci6 corresponent a I'acte que requereixi el régim d’intervencié de més intensitat.

3. No és objecte d’aquesta Ordenanca regular la tramitacié de les actuacions subjectes al
régim de declaracié responsable d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

' Per exemple la instal-laci6 d’infraestructures de telecomunicacions previstes en un pla de desplegament o
d’instal-laci6 de xarxa de comunicacions electroniques, presentat per I'operadora i aprovat per I’Ajuntament
d’acord amb l'article 34.6 de la Llei 9/2014, de 9 de maig, general de telecomunicacions.
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Article 8. Concurréncia amb altres autoritzacions administratives
1. Les llicencies urbanistiques s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions
administratives que siguin exigibles. Aixd no obstant, en els supodsits d’actes que comporten
I'execucié d’obres, que requereixen altres autoritzacions administratives en concurréncia amb
la llicéncia urbanistica preceptiva, no es pot atorgar aquesta llicéncia mentre no hagin estat
concedides aquelles altres autoritzacions.

Article 9. Definicions
Als efectes del que disposa aquesta Ordenanga, s’entén per:
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Si la resolucié que ordena les actuacions adjunta el projecte tecnic, les persones obligades a
executar I'actuacio no haura de sol-licitar ni obtenir el titol administratiu habilitant préeviament
a I'execucio6 dels actes ordenats.

En els casos en qué no sigui necessari presentar un projecte, pero es requereixi la intervencid
d’un/a técnic/a, les persones obligades a executar I'actuacié no hauran de sol-licitar ni obtenir
el titol administratiu habilitant corresponent, sera la propia ordre d’execucié la que determini
la documentacié que s’haura de presentar previament a la realitzacié dels actes ordenats.

2. Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes a llicéncia
urbanistica 0 a comunicacioé previa segons correspongui, sens perjudici de les autoritzacions
o les concessions que siguin pertinents atorgar per part de I'ens titular del domini public. La
manca d’autoritzacié o de concessio, o la seva denegacid, impedeix a I'’Ajuntament atorgar la
llicencia urbanistica o a la persona interessada efectuar la comunicacié prévia que en un altre

a) Conservaci6 i manteniment: conjunt de treballs i obres a efectuar peridodicament per a
prevenir el deteriorament d'un edifici o les actuacions puntuals per esmenar el menysteniment
produit en el temps pel natural transcurs del temps, que es realitzin a I'edifici amb I'objecte de
mantenir-lo en bon estat perqué compleixi amb els requisits basics de I'edificacié establerts.

b) Reparacid: conjunt de treballs i obres a efectuar que consisteixen en esmenar un
menysteniment produit en un bé immoble per causes fortuites, accidentals o un mal Us.

¢) Ampliacio: Aquelles intervencions en edificis existents en els quals s’incrementa el sostre
edificat i/o el volum construit.

d) Reforma: Modificacié parcial o total d'un immoble amb l'objectiu de millorar-ne la
funcionalitat, I'estética o la distribucié sense que aixo impliqui necessariament la restauracié
del seu estat original o la recuperacié de les seves condicions estructurals. Una reforma pot
suposar canvis en acabats, instal-lacions o distribucié interior sense afectar I'estructura ni
I'envoltant de l'edifici (exemple: canvi de revestiments, instal-lacions eléctriques o envans
interiors) o també incloure modificacions que poden afectar I'estructura, I'envoltant o la
funcionalitat de I'edifici (exemple: redistribucié d’espais amb enderroc de murs de carrega,
substituci6é de cobertes o canvis a la facana).

2 En cas d’'obres que s’hagin d’executar per a instal-lar quioscos, casetes, elements publicitaris, guals i altres
similars situats en terrenys de domini pablic de I'Ajuntament, es podria fer la tramitacié de forma unificada per a
I'autoritzaci6é o concessio del domini public i per a la llicéncia urbanistica.
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I’edificaci6 existent.
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e) Rehabilitacié: conjunt d’intervencions destinades a recuperar o millorar les condicions
estructurals, funcionals, d’habitabilitat, d’accessibilitat o d’eficiencia energética d’un edifici que
ha patit deteriorament amb el temps, conservant la seva estética, respectant el seu valor
historic i que sigui compatible amb els elements i valors originals de I'immoble.

f) Canvi d’'us: modificacié de la destinacié original d’'un immoble o d’'una part d’aquest per
adaptar-lo a un nou Us diferent del previst inicialment.

g) Obres de gran rehabilitacié: Conjunt d’obres que constitueixin una actuaci6 global en tot
I'edifici i que comportin, a més, alguna de les actuacions segiients: increment de volum o
sostre edificable, increment del nombre de departaments o unitats funcionals anteriorment
existents, redistribucié general d’espais i canvi de I'Us principal de I'edifici.

La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural.

També s’entén per obres de gran rehabilitacié I'execucié simultania o successiva d’altres
obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al 50 per cent del valor
d’'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que

d) Obres de consolidacié: aquelles obres, de rehabilitacié o reforma, que tenen per objecte
proporcionar fermesa o solidesa a un edifici, una construccié o una instal-lacié existent.

e) Obres de restauracié: Consisteixen en reparar una construccié conservant la seva estética,
respectant el seu valor historic i mantenint la seva funcionalitat.

e) Obres de demolicié o enderroc: aquelles actuacions que tenen per objecte I'enderroc o la
destruccié d’'un bé immoble.

f) Masses arbories: conjunt d’arbres disposats de forma no aillada de manera que les seves
capgades estiguin en contacte. Per a exemplars d’arbres amb capgada de fins a 3 metres de
diametre es considera massa arboria quan el conjunt estigui constituit per una agrupacié de
com a minim tres exemplars, sens perjudici que per a determinades especies d’arbre amb
major diametre de capgada i sense cap tipus d’especial proteccid, també es pugui donar
aquesta consideracioé de massa arbdria a partir de dos elements.

g) Vegetacié arbustiva: conjunt de plantes llenyoses que creixen de forma estructurada,
generalment ramificades des de la base, mancades de tronc principal i amb una algaria
maxima de 5 metres.

h) Instal-lacions similars als hivernacles: construccions aptes per al conreu d’espécies
vegetals amb coberta i amb parets o sense parets i, en cas de tenir-ne, que aquestes siguin
transparents o translicides.

i) Cases prefabricades o instal-lacions similars: cases o instal-lacions construides utilitzant
moduls o elements estandarditzats produits industrialment que soén transportats fins a
I'emplagcament per al seu muntatge final, amb fonamentaci6 i, si s’escau, amb connexié a les

i) Modificacié substancial: Qualsevol modificacié d’un acte urbanistic préviament autoritzat o
comunicat que, en aplicacid dels criteris i dels parametres que estableix la normativa
urbanistica i en el seu defecte aquesta Ordenanga, afecti a les condicions essencials dels
actes urbanistics i comporti una reconsideracié dels requisits urbanistics o técnics.
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k) Projecte técnic: conjunt de documents que defineixen les caracteristiques generals i
determinen les exigéncies tecniques de les obres o de les actuacions urbanistiques que es
pretenen dur a terme i que justifiquen que compleix la normativa, signat pel técnic competent.?

I) Documentacid técnica: conjunt de documents signats pel técnic competent que descriuen i
justifiquen les obres o les actuacions urbanistiques que es pretenen dur a terme i que no
requereixen projecte técnic. Quan les caracteristiques de la intervencié ho requereixin també
sera necessari que es representi graficament.*

m) Tecnic competent: persona amb la titulacié técnica corresponent per mitja de la qual ha
adquirit els coneixements, les capacitats i les técniques necessaries per a elaborar els
projectes técnics i les documentacions técniques establerts per aquesta Ordenanga i que
compleix els requisits per a I'exercici de I'activitat que estableix la normativa.

n) Direcci6 facultativa: esta constituida per la direccié d’obra i la direccié d’execucio6 de I'obra,
aixi com per la coordinacié de seguretat i salut, quan s’escaigui.

o) Direccié d'obra: és l'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix el
desenvolupament de I'obra en els aspectes técnics, estétics, urbanistics i mediambientals, de
conformitat amb el projecte técnic que la defineix, la llicéncia urbanistica, les altres
autoritzacions preceptives i les condicions del contracte, amb I'objecte d’assegurar
'adequacioé de I'obra al fi proposat.

p) Direccié de I'execucié de I'obra: és I'agent que, formant part de la direccio facultativa,
assumeix la funcié técnica de dirigir I'execucié material de I'obra i de controlar qualitativament
i quantitativament la construccio i la qualificat d’allo edificat.

3 El projecte técnic ha d'identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacié escrita i grafica
necessaria per a definir i justificar técnicament les solucions proposades d’acord amb les especificacions
requerides per la normativa aplicable i amb el grau de detall suficient per permetre comprovar la seva adequacié
a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits previstos per la legislacié sectorial, d’acord
amb l'article 33 i seglients del Decret 64/2014, del 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de protecci6 de la

4 La documentacié técnica ha d'identificar amb precisid la finca afecta i ha de descriure i justificar les actuacions
que es pretenen executar amb el grau de detall suficient per permetre comprovar la adequacié de les actuacions
preteses a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits previstos perla legislacié sectorial,
d’acord amb l'article 36 de del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova del Reglament de protecci6 de
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Capitol Il. Disposicions comunes

Article 10. Normativa
Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies es tramiten d’acord amb les
disposicions generals establertes en aquest Titol | i d’acord amb les disposicions especifiques
per a cada régim d’intervencio establertes al Titol Il i |V d’aquesta Ordenanga, sens perjudici
de les peculiaritats i dels requisits que estableixin altres normes i que siguin d’aplicaci6 per
ra6 de les caracteristiques o de la especialitat dels actes que es pretenguin dur a terme.

Article 11. Formes de presentacio
1. Per a iniciar els procediments regulats en aquesta Ordenancga les persones interessades

electronics.
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Article 12. Abast de la comprovacio en la intervencié municipal
L’Ajuntament, en el marc dels procediments d’intervencié municipals regulats en aquesta
Ordenanca i en exercici de les seves funcions de verificacié i control en materia d’'urbanisme,
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a) Per mitjans electronics: les persones fisiques poden escollir aquest mitja de presentacio,
el qual es pot modificar en qualsevol moment. En tot cas, estan obligades a relacionar-se a
través de mitjans electronics amb les administracions publiques els subjectes previstos a la
legislacié de procediment administratiu comu.

b) De manera presencial: al registre de I'Ajuntament o en qualsevol dels altres registres
previstos a la legislacioé de procediment administratiu comu.

2. La sol-licitud de llicéncia i la presentacié de comunicaci6é prévia s’han d’efectuar en els
models normalitzats establerts per I'Ajuntament amb aquesta finalitat. Aquests models
normalitzats han d'estar disponibles a la seu electronica municipal i a les oficines d'assisténcia
en matéria de registre de I’Ajuntament.

3. La sol-licitud de llicencia urbanistica i amb la presentacié de comunicacié previa s’ha
d’acompanyar de la documentacié necessaria relacionada als annexos d’aquesta Ordenanca.
Aquesta documentacié necessaria ha de complir amb els requisits d'integritat documental,
suficiéncia i idoneitat establerts en aquesta Ordenanca i en la resta de normativa d’'aplicaci6.

4. Si els actes sol-licitats o comunicats requereixen la presentacié d'un projecte técnic, la
persona interessada ha d’aportar aquest projecte técnic en suport digital o per mitjans
electronics. El convenis amb els col-legis professionals técnics poden preveure que la
persona interessada es limiti a fer constar en la seva sol-licitud la referéncia del projecte técnic
amb les dades identificatives perqué I'Ajuntament l'obtingui directament per mitjans

5. La persona interessada no ha d’aportar amb la sol-licitud o la comunicacié els documents
que ja estiguin en poder de I'Ajuntament, o d’altra administracié amb la qual s’hagi signat
conveni de col-laboraci6, havent d’indicar la corresponent referéncia per facilitar I'accés o la
consulta. Tampoc s’han d’aportar aquells documents elaborats per altra administracié que,
tret que la persona interessada s’hi oposi, es podran obtenir o consultar per I’Ajuntament.
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b) La comprovacié de 'adequacié dels actes a la legalitat urbanistica aplicable.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

a) La verificacié que la documentacié aportada per obtenir una llicencia urbanistica o per
presentar una comunicacio previa compleix els requisits d’integritat documental, suficiéncia i
idoneitat de conformitat amb el que estableix aquesta Ordenancga i la normativa sectorial

c¢) L’'analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte tecnic o la documentacié técnica que
acompanyen les sol-licituds de llicéncia i les comunicacions prévies i la verificacié que
compleixen amb la normativa estatal i autondmica aplicable que ha de ser comprovada en els
procediments municipals d’intervencid, concretament les determinacions del Codi Técnic de
I'Edificacio, les condicions de seguretat d’utilitzacié, d’accessibilitat, d’habitabilitat, de
seguretat i prevencié d’incendis i les condicions exigides per la legislacio sectorial en relacié
amb I'Us o l'activitat.

d) L'analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte técnic o de la documentacié técnica amb
altres ordenances municipals.

Article 13. Continguts i efectes de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions

1. Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies faculten a la persona titular per a
realitzar les obres o les actuacions autoritzades o comunicades, amb subjeccié a les
condicions técniques i juridiques que continguin.

2. Les llicéncies urbanistiques no alteren les situacions juridiques privades existents entre els
particulars i s’entenen atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici del de tercer.
L’atorgament de la llicéncia urbanistica no es pot invocar per excloure o disminuir la
responsabilitat civil o penal en qué puguin incérrer la persona titular, o la persona beneficiada,
en I'exercici de les seves accions.

3. La llicencia urbanistica constitueix un requisit per contractar provisionalment el
subministrament de serveis urbans, en els termes establerts en la normativa urbanistica. La
durada dels contractes de serveis urbans provisionals no pot ser superior al termini maxim
establert en la llicencia urbanistica per a la finalitzaci6 de les obres, incloses les seves

4. La llicencia urbanistica produeix efectes des de la notificacié del seu atorgament per
qualsevol dels mitjans previstos a la normativa aplicable, excepte aquells casos on la
resolucié d’atorgament de lliceéncia dicti una altra cosa.

5. La comunicacié prévia produeix efectes des del moment de la seva presentacié
acompanyada de la documentaci6é preceptiva i permet a la persona interessada executar
I'acte de qué es tracti, sense que en cap cas la faculti per a dur a terme actes contraris a la
legalitat urbanistica.

Article 14. Transmissio de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions prévies
1. Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies son transmissibles pels seus
titulars, subrogant-se la persona cessionaria en la situacié juridica de la persona cedent,
sense que suposi una alteracié de les condicions objectives del titol habilitant ni dels seus
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Article 15. Vigéncia de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions prévies
1. Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies sén vigents durant els terminis
fixats mentre es duguin a terme els actes que emparen i d’acord amb les prescripcions que hi

a) Si no s’aporta la documentacié complementaria per a I'inici de les obres.
b) Si no s’inicien 0 no s’acaben els actes autoritzats en el terminis establerts incloses, les
prorrogues respectives.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

2. La transmissio6 d’una llicéncia urbanistica s’ha de comunicar a I'Ajuntament mitjancant escrit
acompanyat de la documentacié de '’Annex VI i la persona cessionaria ha de manifestar el
compromis de dur a terme els actes d’acord amb el contingut de llicencia atorgada. El
compromis de la persona cessionaria d’executar les obres o de dur a terme les actuacions es
considera un document essencial a la comunicaci6 de la transmissi6 de la llicencia. Si no es
compleixen els requisits esmentats en aquest apartat, les responsabilitats derivades de
I'execucié dels actes autoritzats seran exigibles indistintament a I'antiga i a la nova persona
titular de la llicencia.

3. En el cas de llicencies condicionades per garanties de qualsevol tipus, la transmissié no
s’entendra produida a efectes administratius fins que el nou titular no constitueixi garanties
idéntiques a les constituides per la persona cedent.

4. La transmissié d’una comunicacié prévia s’ha de comunicar a I'Ajuntament mitjangant escrit
acompanyat de la documentacié de 'Annex VI. Des del moment de la transmissio, el nou
titular es subroga en els drets i deures de I'anterior i sera responsable tant de la veracitat de
les dades de la comunicacié previa efectuada com del compliment dels requisits exigits.

2. Els terminis de vigencia de les llicéncies urbanistiques es fixen a la resoluci6 d’atorgament.
Totes les llicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini per comencgar-les
i un altre per acabar-les, en funci6 del principi de proporcionalitat. Si la lliceéncia urbanistica
s’ha d’entendre atorgada per silenci administratiu o si la resolucié expressa no fixa els
esmentats terminis de vigéncia, s’han d’aplicar els terminis establerts per defecte a la
legislacié urbanistica.

3. Les comunicacions prévies relatives a I'execuci6 d’obres no son valides si no indiquen els
terminis maxims per comencar-les i per acabar-les en proporcié a la seva entitat. Els terminis
maxims indicats a la comunicacié prévia no poden superar els dos mesos per a comengar
I'execucié de les obres ni un any per acabar-les.

4. Si transcorren els terminis maxims recollits a la llicencia atorgada o indicats a la
comunicacid previa, sense que les obres o les actuacions urbanistiques, incloses les seves
prorrogues respectives, hagin estat iniciades o acabades, la persona interessada resta
inhabilitada per comengar-les o continuar-les, segons correspongui, sens perjudici que pugui
sol-licitar una nova llicéncia o presentar una nova comunicacié prévia. En cas d’obres
inacabades, s’han de prendre les mesures necessaries per garantir la seguretat d’aquestes,
donant compte a I’Ajuntament per al seu control.

Article 16. Caducitat de les llicéncies urbanistiques i pérdua d’eficacia de les
comunicacions preévies
1. L’Ajuntament pot declarar la caducitat de les lliceéncies urbanistiques en els casos segiients:
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Article 17. Prorroga de les llicéncies urbanistiques
Les persones titulars d'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del
termini de comencament com del termini d'acabament per a I'execucié de les obres, i
I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de que es tracti, si ho comuniquen d’'una
manera justificada abans d'exhaurir-se els terminis fixats a la llicéncia. La comunicacié prévia
per a la prorroga dels terminis per a comengar o acabar I'execucié d’obres de les llicéncies
urbanistiques s’ha d’acompanyar de la documentacié de '’Annex VI d’aquesta Ordenanca.

Article 18. Ampliacio del termini de vigéncia de les comunicacions prévies

Els terminis indicats a una comunicacié prévia per comengar i acabar I'execuci6 les obres es
poden prorrogar sempre que no es superin els terminis maxims per comengar-les i per acabar-
les establerts en aquesta Ordenanga. L’ampliacié dels terminis per a comengar o acabar
I'execucié de les obres s’ha de comunicar a I’Ajuntament mitjangant escrit acompanyat de la
documentacié recollida a 'Annex VI d’aquesta Ordenancga, sense que sigui necessari tornar
a aportar la documentacié de caracter técnic ja presentada. Si escau, s’haura de donar
compliment a les obligacions economiques per I'ocupacié de terrenys de domini public
derivades de les prorrogues dels terminis per a I'execuci6 d’obres.

Article 19. Modificacions dels actes autoritzats o comunicats
1. Les modificacions substancials dels actes urbanistics previament comunicats o autoritzats
per una llicencia urbanistica estan subjectes a una nova comunicacié prévia o a l'obtencié
d’'una nova llicencia urbanistica, segons correspongui. A efectes d’aquesta Ordenanga, els
criteris i els parametres per considerar que una modificaci6 afecta a les condicions essencials
dels actes urbanistics i per tant, qualificar-la com a substancial, sén els recollits a I’Annex VIII.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
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2. La declaracié de caducitat no obsta el dret del titular de sol-licitar una nova llicéncia per a
comencar o acabar les obres o les actuacions inacabades d’acord amb la normativa vigent en
el moment de la nova sol-licitud de llicéncia.

3. L’Ajuntament pot declarar I'extincié dels efectes de les comunicacions prévies per a
I'execucié d’obres si transcorren els terminis maxims indicats per comengar-les o acabar- les,
incloses les prorrogues respectives, sense que hagin estat finalitzades.

2. Les modificacions no substancials dels actes urbanistics préviament comunicats o
autoritzats per una llicéncia urbanistica i les que s’introdueixin durant la redaccié d’un projecte
d’execuci6 d’'un acte autoritzat amb projecte basic o durant I'execucié material d'unes obres
autoritzades amb llicéncia urbanistica, s’han de comunicar a I'Ajuntament mitjangant escrit
acompanyat de la documentacié inclosa a '’Annex VI d’aquesta Ordenanca.

3. En cas de modificacions substancials de projectes d’obres que es troben en curs d’execucio
es pot continuar amb I'execucié d’aquelles obres que siguin compatibles amb la modificacié
substancial sol-licitada, sempre i quan es justifiqui técnicament aquesta compatibilitat i els
serveis técnics municipals aixi ho validin. Si els serveis técnics municipals consideren
incompatible la continuitat de I'execucié de les obres amb les modificacions substancials
sol-licitades, I'0rgan competent ha d’ordenar la suspensié provisional de les obres fins a la
resolucié sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica amb la modificacié substancial.

4. El projecte técnic o la documentacié técnica amb les modificacions proposades s’ha de
presentar en format de text refés, justificant la qualificacié d’aquestes modificacions com a
substancials o com a no substancials, introduint-les a la documentaci6 escrita i representant-
les amb color diferenciat a la documentacié grafica. Les modificacions successives

20

https://dipta.cat/bopt é Diputacié Tarragona

Pag. 20-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 21 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

Ajuntament

forma correlativa.

s’escaiguin.

prévia

@
°
[
O
o
]
o
©
©
X
o
©
Q.
©
(0]
=}
o
kel
[*}
[0
o
o
>
(0]
el
5
[=2]
Q
()
2
o
O
©

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

El Vendrell

Article 20. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica
1. La persona interessada pot desistir de la seva sol-licitud de llicéncia urbanistica mentre no
s’hagi emes la resolucié d’autoritzacid6 o denegacio. El desistiment s’ha de comunicar a
I’Ajuntament mitjancant la presentacié d’escrit acompanyat de la documentacié inclosa a
I’Annex VI de I'Ordenanca.

2. La comunicacié préevia no és susceptible de desistiment.

Article 22. Revocacio i revisio d’ofici de les llicéncies urbanistiques
1. La revocacio de les llicencies urbanistiques s’ha d’efectuar amb caracter restrictiu, sempre
que es motivi adequadament aquesta decisi6. L’expedient que es tramiti a aquest efecte ha
de comprendre el corresponent tramit d’audiéncia a la persona interessada.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

proposades sobre un mateix projecte técnic o documentacié técnica s’han d’enumerar de

5. Les prescripcions técniques imposades com a condicions especifiques a la llicencia
urbanistica no tenen la consideracié de modificacions, ni substancials ni no substancials, i la
seva introducci6 s’ha d’acreditar mitjangant declaracié responsable o en la forma que fixa la
llicencia urbanistica.

6. Si de la verificacié de la comunicacié prévia de modificacions no substancials d’actes
urbanistics préviament autoritzats amb llicéncia urbanistica es desprén que les modificacions
s’han de qualificar com a substancials, s’ha de requerir a la persona interessada perque
sol-liciti una nova llicencia urbanistica, advertint-la de la impossibilitat de comengar o
continuar amb I'execucié de les obres comunicades i que no s’ajusten al projecte técnic
autoritzat, sens perjudici d’altres mesures de proteccid de la legalitat urbanistica que

Article 21. Renuncia a la llicéncia urbanistica i extincio dels efectes de la comunicacio

1. La persona interessada pot renunciar als drets que una llicéncia urbanistica li atorga si ho
comunica a I'’Ajuntament mitjancant escrit acompanyat de la documentacié especifica de
I’Annex VI de I'Ordenanga.

2. L’acceptacié per part de I'Ajuntament de la renlncia als drets atorgats per la llicencia
urbanistica produeix la seva pérdua de vigéncia. Excepcionalment, I'Ajuntament pot limitar els
efectes de la renuncia als drets atorgats per la llicéncia urbanistica.

3. La persona interessada pot renunciar a una comunicacié prévia efectuada si ho comunica
a I'Ajuntament mitjangant escrit acompanyat de la documentacié especifica de '’Annex VI de
I'Ordenanga, renuncia que comportara I'extincié dels seus efectes.

L’Ajuntament ha de deixar sense efecte la comunicacio prévia i, si s’escau, limitar els efectes
de la renuncia a la comunicaci6 prévia.
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2. Les llicencies urbanistiques poden ser revocades per qualsevol dels motius seglients:

Article 23. Pérdua de vigéncia de les llicéncies urbanistiques
La pérdua de vigéncia de les llicencies es produeix per alguna o algunes de les causes que
es relacionen a continuacié:

a) Anul-laci6 o desistiment defectes de les mateixes per resolucié judicial
administrativa.

b) Renulncia de la persona interessada acceptada per I’Ajuntament.

Incompliment de les condicions a que estiguessin subordinades.

Article 24. Legalitzacions
1. La legalitzaci6 d’un acte que no sigui manifestament il-legalitzable requereix que la persona
interessada sol-liciti la llicencia urbanistica o efectui la comunicacio6 prévia corresponent, sens
perjudici que, si s’escau, pugui ajustar I'acte esmentat al contingut de la llicéncia urbanistica
atorgada o de la comunicacio previa efectuada.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
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a) Lincompliment de les condicions en virtut de les quals van esser atorgades les
llicencies urbanistiques.
b) Per el canvi o per la desaparici6 de les circumstancies que en van determinar
I'atorgament de la llicéncia urbanistica, en el termes establerts per la normativa general

c) Per sobrevenir-ne noves circumstancies que, en cas d’haver existit quan es va atorgar
la llicéncia urbanistica, haurien comportat la seva denegacio.

d) Quan es produeixi un canvi de I'ordenacié territorial o urbanistica.

e) Per resolucié d’'un procediment de revisié d’ofici que declari la revocacio6 de la llicéncia

3. Les llicencies urbanistiques el contingut de les quals sigui contrari a les determinacions de
la normativa urbanistica aplicable, dels plans urbanistics o de les ordenances urbanistiques
municipals han d’ésser revisades seguint el procediment pertinent entre els que estan
establerts per a la revisio dels actes en via administrativa.

4. En el cas d'obres autoritzades que estiguin en curs d'execucid, I'organ competent per
acordar la incoaci6é de I'expedient de revisié ha de suspendre I'executivitat de la llicencia
urbanistica i ordenar la paralitzacié immediata de les obres iniciades a I'empara d'aquesta.

(]

2. La legalitzacié d’aquelles obres acabades que resultin compatibles amb la legalitat
urbanistica executades sense titol administratiu habilitant o en disconformitat amb les
condicions de la lliceéncia urbanistica atorgada, requereix que la persona interessada sol-liciti
una llicéncia urbanistica o efectui la comunicacié prévia segons correspongui. Els documents
que s’aportin als efectes de la legalitzacio d'aquestes obres han de representar-les tal i com
han estat executades.

En cas que les obres requereixin projecte técnic s’haura de presentar un certificat de solidesa
signat per un técnic competent. En aquells casos que el Reial Decret 1000/2010 determini
que el projecte ha d’anar visat, aquest certificat també haura d’estar visat.
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Article 25. Llicencies urbanistiques d’usos i obres provisionals
1. Les sol-licituds per a les autoritzacions d’'usos i obres de caracter provisional han de

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

a) Els requisits exigits per la normativa urbanistica i la documentaci6 necessaria recollida a
I'’Annex V d’aquesta Ordenanca segons el tipus de llicencia a que s’ajustin els usos i les
obres provisionals.

b) Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres aixi com
de les obres necessaries per reposar la situacié que s’alteri al seu estat original, amb
indicacio6 dels pressupostos d’execucio de les obres provisionals i de reposici6.

c) Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicacié de la seva
referencia registral i cadastral.

d) Descripci6 i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacié dels serveis
urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexié corresponents.

e) Els escrits dels titulars dels drets de propietat i Us relacionats directament amb els usos i les
obres provisionals, en virtut de qualsevol negoci juridic, relatius a:

e L’acceptacidé expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les obres que
s’autoritzin, aixi com de reposar la situacié que s’alteri al seu estat original, quan ho acordi
'administracié actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquests conceptes,
inclosa la finalitzacié eventual dels contractes d’arrendament o qualsevol altre negoci
juridic al qual estiguin vinculats.

» Elcompromis exprés d’advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat dels usos i obres
que s’autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol negoci juridic amb terceres
persones en virtut del qual els transmetin els drets respectius de propietat o Us
corresponents als usos i les obres provisionals que s’autoritzin.

2. El procediment de tramitacio de les autoritzacions d’'usos provisionals del sol i d’obres de
caracter provisional sera el previst a la normativa urbanistica.

3. Les autoritzacions d’usos i obres provisionals resten supeditades a la constitucié de les
garanties necessaries per a assegurar la reposicio de la situacié alterada al seu estat originari
i a la constancia en el Registre de la propietat de les condicions sota les qual s’atorguen
aquestes autoritzacions, de conformitat amb la legislacié hipotecaria.
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Capitol lll. Documentacié administrativa i técnica

Article 26. Documentaci6 necessaria
1. Als annexos de I'Ordenancga es relaciona la documentacié necessaria per a la tramitacio
dels procediments d’intervencié municipal, la qual esta formada per:

Vi).

Article 27. Projecte técnic i documentacio técnica
1. La documentacié de caracter técnic es pot presentar per mitjans electronics o0 de manera
presencial, segons s’escaigui.

2. Els projectes técnics d’obres poden ser:
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5 Article 34 de del Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament de proteccié de la legalitat urbanistica:

“34.1 El projecte tecnic ha d’'identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacié escrita i grafica
necessaria per definir i establir les caracteristiques técniques de les obres a que fa referencia I'article 33, amb el
grau de detall suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament juridic
urbanistic i, quan la legislacié sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta legislacié estableixi.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
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a) La documentacié administrativa basica, és la requerida per donar compliment a la
normativa del procediment administratiu comua.

b) La documentacié de caracter técnic, és la requerida per donar compliment a les
exigencies técniques i normatives dels actes que es pretenen dur a terme, en funcié de
si es tracta d’'una sol-licitud d’informacié urbanistica (Annex 1V), d’'una sol-licitud de
llicencia urbanistica (Annex V) o de la presentacié d’'una comunicacié prévia (Annex

c) Draltra banda, en suposits especifics recollits a normatives sectorials també es pot
requerir com a necessaria per a la tramitacié del procediments d’intervencié municipal
altra documentacié complementaria.

2. Els models normalitzats de sol-licituds de llicéncia i de comunicaci6 prévia han de contenir
les dades exigides per la normativa de procediment administratiu comu i per la normativa
urbanistica aplicable, han d’identificar a la persona promotora de les actuacions i també has
de contenir la referéncia cadastral de la finca o finques afectades per les actuacions
urbanistiques preteses.

En el supdsit que es presenti a través de mitjans electronics, cal remetre la documentacié
electronicament amb les exigéncies legals que permeten identificar I'autor responsable i la
integritat i inalterabilitat del seu contingut.

En cas que es presenti de manera presencial, cal aportar una copia de la documentacié en
suport paper i una altra copia en format llegible electronicament.

a) Projectes tecnics d’obres d’edificacié per a les actuacions incloses en I'ambit
d’aplicaci6 de la legislacié sobre I'ordenacié de I'edificacio. El projecte s’ha d’elaborar
i les fases es desenvolupen de conformitat amb la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacio, el Codi técnic de I'edificacid i amb la normativa urbanistica aplicable.

b) Projectes técnics d’obres per a les actuacions no incloses en I'ambit d’aplicacié de la
legislacié sobre I'edificacié. El projecte s’ha d’elaborar de conformitat amb la normativa
urbanistica aplicable®.
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El Vendrell

Article 28. Direccio facultativa
1. En aquells casos que sigui obligatoria la intervencié d’'algun técnic per I'execucié de les
obres, no es poden iniciar les actuacions subjectes a llicéncia urbanistica o comunicacié
prévia sense la prévia assumpcié de I'encarrec del/de la técnic o técnics competents que
n’assumeixin la Direcci6 facultativa o intervencioé requerida.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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3. El projecte técnic o la documentacié técnica s’aporten visats pel col-legi professional técnic
competent quan sigui preceptiu d’acord amb la legislacié aplicable sobre visat col-legiat
obligatori®. Si el visat no és preceptiu i tampoc s’ha optat per visar de forma voluntaria el
projecte técnic o la documentacié técnica, amb la sol-licitud llicencia urbanistica o la
comunicacidé prévia s’ha de presentar una declaracié responsable on es faci constar la
identitat i habilitacié professional de la persona que subscrigui els corresponents documents
tecnics o que intervingui en I'execucié de les obres. Aquesta declaracié responsable es pot
substituir per un certificat emés pel col-legi professional tecnic competent.

4. En els casos previstos a la normativa sectorial en matéria de seguretat i salut a les obres
de construccié, abans de comencar I'execuci6é de les obres, s’haura de presentar I'estudi o
estudi basic de seguretat i salut segons correspongui, visat pel col-legi professional
competent si s’escau.

5. La resolucié d’atorgament de llicéncia urbanistica ha d’identificar el projecte técnic o la
documentacid técnica i, si s’escau, també el nimero de visat. Un cop atorgada la llicencia
urbanistica el projecte técnic o la documentacié tecnica corresponent resten com a part
inseparable de la mateixa.

6. La documentacio técnica aportada amb la comunicacié prévia efectuada es considera part
inseparable de la mateixa.

2. L’acreditacié de la designacié dels técnics que formen la direccio facultativa i de qualsevol
altre técnic que es requereixi, s’ha de presentar a I’Ajuntament abans de comencar I'execucio
d’obres autoritzades per una llicencia urbanistica, i quan s’efectui la comunicacié, en el cas
d’obres subjectes a comunicacio prévia.

3. La rendncia o el canvi d’algun del técnics que formen la direcci6 facultativa, o de qualsevol
altre tecnic que es requereixi, comportara la paralitzacié automatica de I'execuci6 de les
obres. Per continuar amb I'execucio de les obres sera necessari I'acreditacio de la designacio
de nous técnics i la comunicacié a I’Ajuntament mitjangant escrit acompanyat de la
documentacié especifica recollida a '’Annex VI d’aquesta Ordenanga.

34.2 En tot cas, el projecte i la llicencia que I'autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Si no ho fan, s’entén que tot I'edifici
constitueix un Gnic element susceptible d’aprofitament privatiu independent.”

6 Reial decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori que disposa els treballs que s’han de
sotmetre a visat col-legial.

25

https://dipta.cat/bopt é Diputacié Tarragona

Pag. 25-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 26 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

Ajuntament

seglents.

contingut seguent:

@
°
[
O
o
]
o
©
©
X
o
©
Q.
©
(0]
=}
o
kel
[*}
[0
o
o
>
(0]
el
5
[=2]
Q
()
2
o
O
©

El Vendrell

TITOL Il. INFORMACIO URBANISTICA
Capitol unic. Informes i certificats

Article 29. Dret a sol-licitar informes i certificats
1. Qualsevol persona fisica o juridica té dret a rebre informacié urbanistica i a obtenir
certificats urbanistics en els termes i en les condicions establertes en aquesta Ordenanca.
Els informes i els certificats que es poden sol-licitar sén els que es descriuen en els articles

Article 30. Certificat de regim urbanistic
El certificat de régim urbanistic és un document en el qual es fa constar el regim urbanistic
aplicable a una finca o finques concretes en el moment de la sol-licitud, amb els efectes i la
vigéncia que li atribueix la normativa urbanistica aplicable®.

Article 31. Certificat de compatibilitat urbanistica
1. El certificat de compatibilitat urbanistica es regulara d’acord amb el contingut d’aquest
article si no és vigent altra ordenanga municipal que el reguli.

a) Respecte de la finca on es projecta emplacar I'activitat:
- Laclassificacié urbanistica del sol.
- El planejament al qual esta subjecte i el seu grau d'urbanitzacié.
- Els usos urbanistics admesos.
- Que no afecti a béns o drets de titularitat municipal.

b) Respecte de I'activitat projectada:
- Condicionants d'urbanitzacié6 o d'altres que s'haurien d'imposar a la llicéncia
urbanistica, en el seu cas.

- Disponibilitat i suficiéncia dels serveis publics municipals per atendre els
requeriments de I'activitat.

d’urbanisme.
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2. La persona interessada ha de justificar el pagament de la taxa o taxes corresponents per
a I'expedicio dels informes i/o dels certificats previstos en aguest capitol’.

2. El certificat de compatibilitat urbanistica acredita la compatibilitat de Il'activitat i de
I'establiment on es vol exercir amb el regim d’Us i edificaci6 de la legislacié urbanistica i el
planejament urbanistic aplicable, aixi com la disponibilitat i la suficiéncia dels serveis publics
que exigeix l'activitat.

3. Els serveis técnics municipals emetran el certificat de compatibilitat urbanistica amb el

7 L'article 26.1.b) del RDL 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de les
hisendes locals, disposa que la taxa es merita, conforme el que determina la corresponent Ordenanga fiscal, quan
es presenti la sol-licitud que inicii I'actuacié o I'expedient, que no es tramitara sense que s’hagi efectuat el
pagament corresponent.

8 D’acord amb I'article 105 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
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c) Respecte de les activitats en sol no urbanitzable:
— Enles activitats que es vulguin dur a terme en el sol no urbanitzable només s’emetra
informe favorable de compatibilitat amb les normes legals o reglamentaries
urbanistiques i amb el planejament urbanistic aplicable, quan sigui vigent un pla
urbanistic que de forma expressa permeti I'activitat.

- Linforme sera desfavorable quan la compatibilitat amb el planejament calgui
establir-la en els procediments previstos per la legislacié urbanistica, mitjangant la
valoracié dels interessos publics i privats en preséencia i d’acord amb els bens
juridics que tutela I'ordenament en la regulacié del sol no urbanitzable. No obstant
aix0, quan hi hagi la possibilitat de tramitar un dels esmentats procediments per fer
compatible I'activitat, es fara constar aquesta circumstancia a 'informe urbanistic,

a fi que la Generalitat pugui condicionar I'eficacia de la seva autoritzacié ambiental.

Article 32. Documentacio necessaria
Les sol-licituds dels certificats urbanistics i dels documents d’informacié urbanistica s’han
d’acompanyar de la documentacié detallada a 'Annex IV d’aquesta Ordenanga.

Article 33. Esmenes en la sol-licitud dels certificats o dels informes urbanistics
1. Els serveis técnics municipals examinaran la peticié i la documentacio i en el cas d’existir
deficiéncies esmenables o insuficiencies documentals, I’Ajuntament efectuara un requeriment

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

4. L’informe dels serveis técnics municipals proposara I'adopcié de la resolucié que al seu

5. La resolucid expressa que posa fi al procediment de sol-licitud de I'informe urbanistic la
dictara I’Alcalde o I'Alcaldessa.

6. La resolucié pot ser d’emissi6 d’informe favorable o informe desfavorable perqueé I'activitat,
en els termes que ha estat proposada, és incompatible amb les normes legals o
reglamentaries urbanistiques o amb el planejament urbanistic aplicable; o desfavorable per
la indisponiblitat o insuficiencia de la capacitat dels serveis publics municipals d'atendre els
requeriments de I'activitat.

7. La resolucié ha d’establir, a tenor de les circumstancies concretes de I'activitat, el termini
de caducitat de linforme, que sera d’'un minim de sis mesos i un maxim de dos anys,
transcorregut el qual caldra tornar-lo a demanar.

8. El certificat de compatibilitat urbanistica no produeix els efectes del certificat de regim
urbanistic de I'article 30 i no vincula I'Ajuntament en cas de modificacié del planejament

2. En el cas d’insuficiencies documentals, si aquestes no s’esmenen, dins del termini de deu
dies, l'interessat es tindra per desistit de la seva sol-licitud, cosa que es reflectira a la resolucié
expressa que es dicti.

3. Si les deficiencies s6n esmenables, perd no es corregeixen dins del termini concedit a
I'efecte, transcorreguts tres mesos des de la notificacié del requeriment de deficiencies
esmenes se’n produira la caducitat, d’acord amb la normativa de procediment administratiu
comu. El periode de temps emprat per completar o esmenar la documentacié, no es computa
als efectes de compliment del termini d’emissi6 de I'informe.
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El Vendrell

Titol lll. LLICENCIES URBANISTIQUES
Capitol I. Tramitacio
Secciod primera. Iniciacié del procediment

Article 35. Procediment
La sol-licitud de llicéncia urbanistica se sotmet als tramits seglients:

Audiéncia a les parts interessades, si s’escau.
Informaci6 publica, si es preveu per la normativa urbanistica.

) Notificacié i comunicacio.

Article 36. Preparacio de la sol-licitud
Les persones interessades que tenen la intencid de formular una sol-licitud de llicencia
urbanistica, préeviament a la seva presentacié poden adregar-se a I’Ajuntament, amb I'objecte
de rebre informacié sobre els requisits que han de complir les sol-licituds; obtenir, si és el cas,
els models i formularis digitals; i rebre informacid, si escau, de la concurréncia d’altres
llicencies sectorials de competéncia municipal i de la possibilitat de tramitar-les conjuntament.

Article 37. Sol-licitud de llicéncia urbanistica
1. El procediment de tramitacié de la lliceéncia urbanistica s’inicia mitjangant la presentacié de
la sol-licitud de llicéncia.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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1. El certificat de regim urbanistic s’ha d’emetre i notificar en el termini establert en la
normativa urbanistica vigent.

2. El termini per resoldre i notificar la peticié de certificat de compatibilitat urbanistica per a
activitats sotmeses a autoritzacié o llicencia ambiental és d’'un mes, d’acord amb la legislacié
sobre control i prevencié ambiental aplicable. Per a les activitats sotmeses a comunicacié
ambiental i quan es vulgui utilitzar per a un Us concret edificacions existents construides sense
us especific, el termini per resoldre i notificar el certificat de compatibilitat urbanistica sera de
vint dies, d’acord amb la legislacié sobre control i prevencié control aplicable®.

a) Verificacio formal i analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte tecnic o de la
documentacié técnica presentada.

) Informes externs.

) Informes, técnic i juridic, dels serveis municipals.

)

)

2. La sol-licitud de llicéncia urbanistica, formulada en model normalitzat, s’ha d’adregar a
I’Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentaci6é necessaria inclosa a I'’Annex V
d’aquesta Ordenanca.

3. La sol-licitud de llicencia urbanistica es considera completa si es presenta correctament
formalitzada i s’acompanya de tota la documentacié necessaria exigible en cada cas.

° D'acord amb el que disposa I'apartat 2 de I'article 60 de la LPCAA, en relacio6 al 42.2 de la LPAC i I'article 52.2
de la mateixa LPCAA, pel que fa la comunicaci6 previa.
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Article 38. Esmena i millora de la sol-licitud
1. Sila sol-licitud presentada no reuneix els requisits establerts a la normativa de procediment
administratiu comd o no s’hi acompanyen els documents per considerar-la completa,
I’Ajuntament ha de requerir a la persona interessada perque, en el termini de deu dies, repari
la falta o adjunti la documentacié preceptiva, amb indicacié que, si no ho fa, es dictara
resolucioé per la qual es tindra per desistida la sol-licitud.

Article 39. Determinacio del réegim d’intervencié aplicable
Si ’Ajuntament constata que un acte sol-licitat com a llicéncia urbanistica esta subjecte al
regim de comunicacié preévia, es tramitara la sol-licitud de llicéncia urbanistica com si fos
I'escrit de presentacié d’'una comunicacié prévia, la qual cosa es comunicara a la persona
sol-licitant i, en el cas d’execuci6 d’obres, també se |i indicaran els terminis maxims per
comencar-les i per acabar-les en proporcié a la seva entitat i d’acord amb el qué estableix
aquesta Ordenanca.

Seccid segona. Instruccié del procediment

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

4. Amb la sol-licitud de lliceéncia urbanistica no cal acreditar la propietat o altres drets sobre
els immobles davant I’Ajuntament, tret que pugui afectar la protecci6 i garantia dels béns de

2. Si les persones interessades estan obligades a relacionar-se a través de mitjans electronics
i presenten la sol-licitud de llicéncia presencialment, I'Ajuntament els ha de requerir 'esmena
de la sol-licitud mitjangant la seva presentacid electronica. En aquest cas, s’entén com a data
de presentacié de la sol-licitud aquella en que s’hagi efectuat 'esmena.

En cas que es presenti una sol-licitud en regim de comunicacio prévia, i I'ajuntament constata
que es un acte que requereix lliceéncia urbanistica, s’informara la disconformitat i s’instara al
sol-licitant per a que tramiti la petici6 per el regim de llicencia urbanistica.

Article 40. Verificacio formal de la documentaci6 presentada, analisi de la suficiéncia i
la idoneitat del projecte técnic o de la documentacio técnica
1. Un cop rebuda la sol-licitud, els serveis administratius, procedeixen a verificar formalment
la documentacioé presentada que es requereix i es descriu en '’Annex V en funci6é de la

En el cas que s’hagi detectat que la sol-licitud no compleix amb els requisits formals exigits,
0 bé s’aprecia que manca documentacid, I’Ajuntament notificara a la persona sol-licitant per
tal que les complementi o esmeni dins del termini que I’Administracio fixi, el qual no podra ser
inferior a deu dies ni superior a tres mesos, amb I'advertiment que, si aixi no ho fa, se’l tindra
per desistit de la seva sol-licitud o per caducat el procediment, segons el cas.

2. Un cop tota la documentacié presentada estigui completa, els serveis tecnics es
pronunciaran, en 'ambit de les seves competéencies, sobre la suficiéncia i la idoneitat del
projecte o la documentacié presentada.

En el cas que s’hagi detectat que la sol-licitud no compleix o hi ha insuficiéncies en el projecte
técnic o en la documentacié tecnica presentada que siguin esmenables, I'’Ajuntament
notificara a la persona sol-licitant per tal que les complementi o esmeni dins del termini que
I’Administraci6 fixi, el qual no podra ser inferior a deu dies ni superior a tres mesos, amb
I'advertiment que, si aixi no ho fa, se’l tindra per desistit de la seva sol-licitud o per caducat el
procediment, segons el cas.
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Article 41. Informes preceptius
1. El servei municipal competent ha de sol-licitar els informes preceptius i realitzar de forma
simultania, quan sigui possible, tots els tramits per a resoldre la sol-licitud de llicencia. No
obstant, quan aixi ho prevegi la legislacié sectorial, el sol-licitant sera I'encarregat de demanar
i aportar els informes preceptius o autoritzacions necessaries per tal de poder resoldre la

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

3. El periode de temps emprat per complementar o esmenar el projecte o la documentacié no
es computa als efectes de compliment del termini per dictar resoluci6.

4. Als efectes del que disposa aquesta Ordenanca, les insuficiencies o deficiéncies
detectades durant la instruccié del procediment d’atorgament o denegacié de llicéncies poden

- Esmenables, quan no és necessari introduir modificacions substancials, Annex VIIl, en
el projecte tecnic o en la documentacié técnica per respondre al requeriment d’'esmena.

- No esmenables, quan és necessari introduir modificacions substancials, Annex VIII, en
el projecte tecnic o en la documentacié técnica per respondre al requeriment d’'esmena.
Es consideren modificacions substancials aquelles que afectin a les condicions
essencials dels actes recollits al projecte técnic o a la documentacio técnica i comportin
una reconsideracio dels requisits urbanistica i teécnics i, per tant, constitueixen causa de
denegacio de la llicencia.

5. La persona interessada, quan doni resposta al requeriment de deficiencies esmenables, ha
de presentar un projecte refés complet visat, si s’escau, i justificar les modificacions
introduides als documents per esmenar cadascuna de les deficiéncies, fent constar la
documentacio6 afectada pel canvi.

6. En cas de que l'interessat complementi o esmeni les insuficiéncies en el projecte técnic o
en la documentaci6 técnica presentada dins del termini que I’Administracio fixi, els serveis
técnics municipals, procediran de nou a verificar formalment la documentacié presentada i es
pronunciaran, en I'ambit de les seves competéncies, sobre la suficiéncia i la idoneitat del
projecte o la documentacié presentada. En cas de no haver-se satisfet correctament el
requeriment i que per tant la documentacié presentada segueixi sense complir amb els
requisits legalment exigits es procedira a la resolucié de la sol-licitud en sentit denegatori.

2. El transcurs del termini maxim per resoldre el procediment i notificar la resolucié es pot
suspendre quan se sol-licitin informes preceptius, pel temps que transcorri entre la peticio,
gue s’ha de comunicar a les persones interessades, i la recepci6 de I'informe, que també se’ls
ha comunicar. Aquest termini de suspensié no pot excedir en cap cas als tres mesos. En cas
de no rebre’s l'informe en el termini indicat, el procediment prossegueix, sense que el seu
caracter s’hagi d’entendre favorable llevat que una norma amb rang de llei ho estableixi.

3. Els informes que hagin d'emetre les administracions competents en la mateéria
corresponents a ambits afectats per la legislacié sectorial, de costes, carreteres, patrimoni
cultural, ferroviaria, servituds aeronautiques, aigles i d’altra legislacié sectorial, els haura de
sol-licitar I'’Ajuntament o el sol-licitant depenent del que prevegi la referida legislacio.

4. Les llicencies s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions administratives
exigibles. No obstant aix0, en els suposits d’execucié d’obres que requereixen d’altres
autoritzacions administratives en concurréncia amb la llicéncia municipal per a I'execuci6 de
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Article 42. Audiéncia a les parts interessades
1. Quan estigui previst en la Llei 39/2015, de 2 d’octubre, de procediment administratiu comu
de les administracions publiques o en el Decret 179/1995, de 13 de juny del reglament
d’'obres, activitats i serveis de les entitats locals a Catalunya, un cop finalitzada la instruccié
del procediment i immediatament abans de redactar la proposta de resolucio, s’ha d’'informar
les parts interessades per a realitzar el tramit d’audiencia perquée en el termini de quinze dies
puguin presentar les al-legacions, els documents i les justificacions que considerin oportunes.

Article 43. Informacio publica
Quan estigui previst per la normativa urbanistica, I'Ajuntament sotmetra I'expedient de
llicencia urbanistica a exposicié publica durant el periode legalment establert, perqué les
persones que es considerin afectades puguin formular les al-legacions o suggeriments

la legalitat urbanistica.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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les obres, aquesta no es podra atorgar mentre no hagin estat concedides aquelles altres
autoritzacions. En conseqléncia, el termini de resolucié del procediment de llicencia quedara
suspes fins que es concedeixin les autoritzacions. Aquest termini de suspensi6 no pot excedir
de tres mesos, i per tal que operi la interrupcio, aixi s’ha de resoldre i notificar a les persones

5. L’expedient per atorgar o denegar la llicencia urbanistica ha d’incorporar els informes de
caracter tecnic i juridic emesos pels serveis municipals. L’'informe del secretari o secretaria
de I'Ajuntament només sera preceptiu quan aquests informes siguin contradictoris en la
interpretacio6 de la normativa urbanistica aplicable i també en cas de manca d’altra assisténcia

6. Els informes dels serveis municipals han de contenir una referencia succinta dels fets i de
la normativa aplicable, i han de concloure en algun dels sentits seglents:

- Favorable perque I'acte s’adequa a la legalitat urbanistica i als requisits establerts a la
normativa sectorial i a les ordenances municipals i el projecte técnic i la documentacié
compleix amb els requisits d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat exigits per
aquesta Ordenanca i els seus annexos.

- Favorable condicionat perqué els serveis municipals, o bé altres administracions o
organismes sectorials que s’han pronunciat en el procediment, han de prescriure
condicions especifiques a la llicéncia.

- Desfavorable perque l'acte, en el terme en que ha estat sol-licitat, presenta
deficiencies no esmenables o no s’ajusta al planejament urbanistic o a la normativa

2. Els serveis municipals s’han de pronunciar sobres les al-legacions, documents i
justificacions presentades en el tramit d’audiéncia en el termini maxim de quinze dies. Finit
aquest tramit s’ha d’elaborar la proposta de resoluci6 definitiva.

3. Es pot prescindir d’aquest tramit d’audiéncia quan no s’hagin emes informes desfavorables

o condicionats, ni tampoc figurin en el procediment ni hagin de ser tingudes en compte en la
resolucié altres fets, ni altres al-legacions o proves que les adduides per la persona

10 D'acord amb l'article 16 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el reglament sobre proteccié de
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Article 44. Proposta de resolucio

1. Una vegada conclosos els tramits anteriors, I'6rgan municipal o servei competent per
tramitar la llicéncia, procedira a formular la proposta de resolucid, en la qual s’inclouran tots
els extrems que constitueixen el contingut de la llicéncia urbanistica.

2. La proposta de resoluci6é ha de contenir els punts seglients:

Numero d’expedient.

Identificaci6 de la persona sol-licitant.

La ubicacio de la finca i la identificacié amb la referéncia cadastral.

La descripci6 de 'actuacio objecte de la sol-licitud.

Identificacié de la fase del projecte, basic o executiu.

Identificacié del numero de visat del projecte, si escau.

Enumeracié clara i succinta dels fets.

Valoracié del tramit d’audiéncia, si escau.

Disposicions legals i reglamentaries aplicables.

Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i si escau, amb les
condicions especifiques que cal imposar.

En el cas d’execuci6 d’obres, termini maxim per comengar-les i per acabar-les.
Referéncia a les condicions generals i les particulars per a cada tipus d’actuacio.

El nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent de I'edifici.

Seccio tercera. Finalitzacio del procediment

Article 45. Resolucio
1. La resoluci6é que dicta I’Ajuntament sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica posa fi al

2. La llicéncia urbanistica es pot tramitar simultaniament i, si escau, atorgar-la conjuntament
amb la resta de llicencies sectorials de competéncia municipal.

Article 46. Termini per resoldre sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica
1. La resolucié es dicta i es notifica en els terminis maxims establert per la normativa
urbanistica a comptar de la data de la presentacié de la sol-licitud.

2. La manca de resolucié i notificacié en el termini establert per la normativa urbanistica i per
aquesta Ordenanga, comporta que la sol-licitud de llicéncia urbanistica s’ha d’entendre
atorgada per silenci administratiu, excepte en els actes segiients:

) Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys en sol no urbanitzable.

b) Les obres de construcci6, d'edificacié i d’instal-lacions de nova planta en sol no
urbanitzable o, en qualsevol classe de sol, si sén obres d’edificacié de nova planta
que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacio6 de I'edificacio, requereixen I'elaboracio
d’un projecte técnic.

c) Lainstal-lacié provisional o permanent de cases prefabricades o instal-lacions similars
en sol no urbanitzable.

d) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que es derivi de la legislacié de
protecci6 del domini public.

e) Els que contravinguin la legalitat urbanistica.
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El Vendrell

Article 47. Condicions de les llicéencies urbanistiques
1. Les llicéncies urbanistiques resten sotmeses a unes condicions generals i a unes
condicions particulars per cada tipus d’actuacié, que son d’obligat compliment i vinculen a la
persona que en sigui titular.

Article 48. Procediment de cessio de terrenys destinats a vials
1. No es pot atorgar llicéncia urbanistica si no s’ha donat compliment al deure de cessio
obligatoria i gratuita de terrenys destinats a vials, o qualsevol altre tipus de via del sistema
urbanistic de comunicacions o llurs ampliacions, perquée els terrenys adquireixin la condicié

d’alcaldia.
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En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats o drets que
contravinguin I'ordenacio territorial o urbanistica, ni transferissin al sol-licitant o terceres
persones facultats relatives al domini public o al servei public o els supdsits que impliquin
I'exercici d’activitats que puguin produir danys rellevants al medi ambient.

3. Sis’ha d’entendre atorgada la llicéncia per silenci administratiu també s’han de complir amb
les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié aplicables als regims de
llicencies urbanistiques.

2. Les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacio, aplicables al regim de
llicencies urbanistiques, son les previstes per la normativa urbanistica i per aquesta
Ordenanca, s’aproven per I'Ajuntament i es publiquen a la seu electronica de I’Ajuntament'".

3. A més de les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacio, els serveis
municipals, quan s’escaigui, poden sotmetre les llicencies urbanistiques a les condicions
especifiques seglients:

a) A l'adopcié de les mesures per garantir que es compleixen els deures urbanistics
establerts per la normativa urbanistica aplicable.
b) A el compliment d’obligacions concretes que no estan recollides/justificades en el
projecte o en la documentacié de I'expedient i que s6n exigides per alguna normativa
sectorial o ordenances municipals d’aplicacié.
c) A aquelles establertes en els informes preceptius emesos per altres administracions
publiques que, en exercici de les seves competencies, s’han pronunciat en la instruccioé
del procediment.

4. No es poden exigir garanties economiques per assegurar el compliment de les condicions
a que resten sotmeses les llicéncies, llevat dels suposits previstos a la normativa o a altres
ordenances municipals.

Seccid quarta. Cessio de terrenys destinats a vials vinculada a una llicéncia urbanistica

2. El procediment administratiu per donar compliment al deure de cessié dels terrenys
destinats a vials es pot tramitar simultaniament amb I'expedient de llicéncia d’obres al qual es

3. La sol-licitud ha d’indicar la superficie de sol objecte de cessi6 i s’ha d’acompanyar de la
documentaci6 segient:

" La disposicié addicional tercera d’aquesta Ordenanga preveu I'aprovacié d'aquestes condicions per decret
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El Vendrell

Seccio6 cinquena. Alternatives d’ordenacié volumeétriques

Article 49. Concrecio de I’ordenacio de volums
1. Si el planejament urbanistic estableix diverses alternatives d’ordenaci6é volumetrica de les
edificacions per a una zona o illa, la seva concrecié es pot efectuar mitjangant les llicéncies
urbanistiques que autoritzin I'edificacié de cada parcel-la afectada, sempre que les
alternatives siguin compatibles entre si i no comportin una distribucié irregular dels
aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades.

la legalitat urbanistica.
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a) La certificacio cadastral descriptiva i grafica i el planol amb la identificaci6 dels terrenys

b) Certificat registral de domini i carregues o nota simple informativa expedida pel Registre
de la Propietat, de la finca objecte de cessio, a la data en que es realitzi I'oferiment de

c) Document acreditatiu de desafectacio, si escau perqué la porcié objecte de cessié es
trobava afectada per alguna carrega o gravamen.
d) Planols topografics amb representacié de la finca matriu, la porcié de terrenys objecte
de cessio i la superposicio sobre les qualificacions urbanistiques.

4. La cessi6 de terrenys s’ha de fer lliure de carregues i gravamens i I'oferiment es realitza,
bé en escriptura publica atorgada per les persones propietaries, bé per compareixenga davant
el secretari o secretaria municipal. Si la finca esta gravada amb alguna carrega, la porcié
objecte de cessi6 s’haura de desafectar de la mateixa.

5. L'informe técnic s’ha de pronunciar sobre els parametres urbanistics dels terrenys objecte
de cessio i sobre les condicions especifiques d’urbanitzacié o de reurbanitzacié que s’han
incloure a I'acord d’acceptacié de la cessié o a la llicéncia urbanistica que estigui vinculada.

6. L'informe juridic ha de verificar les dades per a la inscripci6é de la cessio de la porcié dels
terrenys en el Registre de la Propietat i comprovar la desafectacié de les possibles carregues
i gravamens de la finca cedida.

7. L’drgan competent ha de formular la proposta de resolucié en vista de la documentacié
continguda en 'expedient.

8. A la resolucié d’acceptacié de la cessié ha de constar el fet que 'ocupacié de la porcid
cedida es fa lliure de carregues i gravamens, excepte les imposades des del planejament
urbanistic que s’executa.

9. Amb caracter previ a la primera utilitzacié i ocupaci6 dels edificis i de les construccions, o
amb la comunicacié de la finalitzacié6 de les obres autoritzades, s’ha de recepcionar la
urbanitzacié o la reurbanitzaci6 corresponent a la porcié de finca cedida.

2. En aquests casos, la sol-licitud de llicencia urbanistica s’ha d’adregar a I'Ajuntament i ha
d’anar acompanyada de la documentacié enumerada a I'Annex V d’aquesta Ordenanca i de
la documentacié complementaria' per a les tramitacions amb concrecié d’ordenacié de
volums que estableix la normativa urbanistica.

12 D’acord amb I'article 46 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
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Seccio sisena. Actuacions en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat

a) Les llicencies urbanistiques que per poder atorgar-les requereixen préviament:
- La formulacié, la tramitacio i I'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic.
- La formulacié, la tramitacio i I'aprovacié d’'un Projecte d’actuacié especifica.

b) Les llicencies urbanistiques que no requereixen tramitacio previa:

- Les que fan referéncia a actuacions subjectes a I'informe preceptiu de la comissié
territorial d’urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

- Les que fan referéncia a actuacions no subjectes informe preceptiu de la comissié
territorial d’urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

3. La persona interessada ha de justificar al projecte técnic que en la proposta d’ordenacié
volumétrica no hi ha alteraci6 de I'aprofitament urbanistic determinat pel planejament

4. Si les alternatives d’ordenacié volumetrica de l'edificacié que estableix el planejament
urbanistic per a una zona o illa sén incompatibles entre si, i en conseqliiéncia, només una
d’elles ha d’ordenar el conjunt de les parcel-les compreses en la zona o illa, la seva concrecié
es pot efectuar mitjanant llicencia urbanistica que autoritzi I'edificacio de totes les parcel-les
si el conjunt de parcel-les afectades sén d’'una Unica persona propietaria i sempre que no
comporti una distribuci6 irregular dels aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades.
En cas contrari, la concreci6 de I'ordenacioé volumetria s’ha d’efectuar mitjangant la formulacio
i 'aprovacioé d’un pla de millora urbana d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

Article 50. Actuacions i obres en terrenys classificats com a sol no urbanitzable o sol
urbanitzable no delimitat
1. Les llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat es
regeixen per les disposicions especifiques establertes per la normativa urbanistica per
aquesta classe de sols.

2. A la tramitacio de les llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, i en funcié dels actes d’Us del sol i d’implantacié d’obres a que facin referéncia, s’ha

3. La sol-licitud de llicéncia urbanistica d’actes d’Us del sol i d’implantaci6 d’obres a terrenys
classificats com a sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat, formulada en model
normalitzat, s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacio
enumerada a I'’Annex V d’aquesta Ordenanga, segons correspongui per I'acte sol-licitat, i de
la documentacié complementaria exigida per la normativa urbanistica.
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Article 51. Ambit d’aplicacié
Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacié urbanistica
que comporten I'execuci6 d’obres, els canvis dels edificis a un Us residencial i actuacions amb
incidéncia paisatgistica que s’enumeren a |'apartat A de I'annex Ill d’aquesta Ordenanca.

Article 52. Tramitacié
1. Les llicéncies per a I'execucié d'obres i els canvis d’edificis a un Us residencial es tramiten
d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicéncies urbanistiques previstes a les
seccions primera, segona i tercera del Capitol | d’aquest titol i d’acord amb les disposicions
especifiques recollides en aquest article.

Seccio primera. Llicéncies per a I’execucié d’obres per a activitats determinades

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Capitol Il. Llicéncia per a I’execucio d’obres, canvi d’us a residencial i actuacions
amb incidéncia paisatgistica

2. La sol-licitud de llicéncia per a I'execucié d’obres, canvi d’'Us a residencial i actuacions amb
incidéncia paisatgistica s’ha d’adregcar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la
documentacié enumerada a I'’Annex V d’aquesta Ordenancga segons el tipus d’obres a qué fa

3. L’Ajuntament, en la tramitacié de llicencies per a I'execucié d’obres, ha de validar els
terminis maxims per comencgar i acabar les obres, en proporcié a la seva entitat i a la
complexitat dels treballs preparatoris, d’acord amb normativa urbanistica aplicable i amb el
qué estableix aquesta Ordenanca.

4. La resolucié sobre la sol-licitud de llicencia per a I'execucié d’obres, canvi d’'Us a residencial
i actuacions amb incidéncia paisatgistica es dicta i es notifica en el termini maxim de dos
mesos a comptar de la data de la presentacié de la sol-licitud.

5. La resolucio sobre la sol-licitud de llicencia per a I'execucié d’obres ha d’indicar els terminis
maxims per comencar-les i per acabar-les, que es computen des de 'endema de la notificacié
d’aquesta resolucio. Si escau, la resolucié també ha de contenir la condicié de compliment de
I'obligacié de comunicar la primera utilitzacié i ocupacié de I'edifici.

Article 53. Llicéencies per a I’execucio d’obres per a activitats determinades sotmeses a
autoritzacio o a llicencia ambiental
1. Quan a I'emplacament, al local o al lloc on es pretén realitzar una activitat determinada,
sotmesa a autoritzacié o a llicencia ambiental, sigui necessari efectuar obres d’edificacié,
d’ampliacio, de reforma o rehabilitacié o de canvi d’Us per dur-hi a terme aquesta activitat, la
persona peticionaria de l'autoritzacié o de la llicencia ambiental pot sol-licitar de forma
simultania a aquestes la preceptiva llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres o bé esperar
que li sigui atorgada l'autoritzacié o la llicencia ambiental.

2. Si la sol-licitud de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres es realitza de forma
simultania a la sol-licitud de llicencia ambiental, s’haura d’acompanyar a dita sol-licitud la
documentacié técnica que correspongui a cadascuna de les llicencies sol-licitades.

3. En cap cas I’Ajuntament pot atorgar la llicéncia urbanistica per a I'execuci6 d’obres sense
la concessio prévia o simultania de I'autoritzacié o de la llicéncia ambiental.
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4. Si el tecnic autor o la técnica autora del projecte de la instal-lacié o activitat fos, alhora,
competent i redactés el projecte tecnic d’obres, les sol-licituds de llicencia ambiental i de
llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres podran venir acompanyades d’un Unic projecte
executiu, el qual haura de contenir, a més de les determinacions referides a les dades
generals del projecte, les determinacions requerides per les ordenances municipals i la
normativa sectorial per als projectes d’obres i justificar el compliment de la normativa sobre
supressié de barreres arquitectoniques, prevencioé d’incendis i prevencié de riscos laborals en
obres de construccié.

5. Les sol-licituds simultanies de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres i de lliceéncia
ambiental es tramiten, si escau, en un sol expedient i, sempre que sigui possible, els diferents
tramits es practicaran de forma simultania. En aquest suposit, el termini per a la concessié de
la llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres s’inicia un cop ha estat atorgada la llicencia
ambiental, pero el termini per dictar i notificar la llicéncia d’obres quedara reduit a un mes.

Article 54. Llicencies per a I’execucié6 d’obres per a activitats determinades i
comunicacié ambiental
1. La sol-licitud de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres per adequar el local o
establiment a una activitat determinada subjecta a comunicacié ambiental s’ha d’acompanyar
de la documentacié exigida per la llicencia per a I'execucié d’obres i s’ha d’incloure la
documentacié que la normativa o I'ordenanga ambiental preveuen com a necessaria per a
comunicar aquesta activitat determinada, excepte la certificacié general del projecte i les
certificacions especifiques que li siguin exigibles, en el seu cas.

A la sol-licitud de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres s’ha d’indicar quina sera
I'activitat a la qual es destinara el local o I'establiment.

2. Laresolucié s’ha de pronunciar sobre I'atorgament de la llicencia per a I'execucié de d’obres
i sobre la verificacié de conformitat respecte el projecte de I'activitat determinada.

3. L’atorgament d’aquesta llicencia per a I'execuci6é d’obres i la verificacié de conformitat no
exclou la necessitat d’aportar les certificacions necessaries, tant bon punt sigui possible, i
haura de complir la normativa ambiental.

4. Si no es presenta simultaniament amb la llicéncia urbanistica per a I'execucié de les obres
d’adequacio del local o de I'establiment a una activitat determinada, la comunicacié ambiental
es presentara un cop finalitzades I'execuci6 de les obres i les instal-lacions necessaries per
dur a terme I'activitat determinada i préviament a I'inici d’aquesta.
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Article 55. Ambit d’aplicacié
Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacié urbanistica i
que fan referéncia a les constitucions o modificacions d'un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa, sobre un edifici o un conjunt immobiliari i qualsevol altre operacié o negoci
juridic que, directament o indirectament, comporti un increment del nombre d’habitatges,
establiments, places d’aparcament, trasters'® o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior; i que
s’enumeren a I'apartat A de I’Annex lll d’aquesta Ordenanga.

Article 56. Tramitacio
1. Les llicéncies per a la constituci6 o modificacié d’'un regim de propietat horitzontal es
tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicencies urbanistiques
previstes a les seccions primera, segona i tercera del Capitol | d’aquest titol i d’acord amb les
disposicions especifiques recollides en aquest article.

Article 57. Ambit d’aplicacio6
Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacié urbanistica i
que fan referencia a la primera utilitzacié i ocupacio parcials dels edificis i les construccions,
objecte d’un Unic projecte técnic autoritzat préviament, i que s’enumeren a l'apartat A de
'annex Il d’aquesta Ordenanca.

Article 58. Tramitacio
1. Les llicencies de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions es
tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicencies urbanistiques
previstes a les seccions primera, segona i tercera del Capitol | d’aquest titol i d’acord amb les
disposicions especifiques recollides en aquest article.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Capitol lll. Llicéncia per a la constituciéo o modificacié d’'un régim de propietat
horitzontal, simple o complexa

2. La sol-licitud de llicencia per a la constitucié o modificacioé d’'un régim de propietat horitzontal
s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyar de la documentacié enumerada a
I'’Annex V d’aquesta Ordenanca.

3. La resolucié sobre la sol-licitud de llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim de
propietat horitzontal es dicta i es notifica en el termini maxim d’'un mes a comptar de la data
de la presentacio de la sol-licitud.

4. La resolucié municipal ha d’incorporar una copia certificada dels planols presentats amb la
sol-licitud en que constin el nombre d’habitatges, establiments, places d’aparcaments, trasters
o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i I'is

Capitol IV. Llicéncia de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i

3 Les places d'aparcament i els trasters només s’han de tenir en compte com a elements susceptibles
d’aprofitament privatiu si el planejament urbanistic o les ordenances municipals d’edificacié regulen el seu nombre
o dimensio, tal i com preveu l'article 30 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de
proteccié de la legalitat urbanistica.
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Article 59. Requisits per a la primera utilitzacié i ocupacioé parcials
1. Es pot instar a la primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis i les construccions,
objecte d’'Unic projecte técnic autoritzat previament, sempre que la part de la qual es tracti
compleixi els requisits establerts a la normativa urbanistica.
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2. La sol-licitud de llicéncia urbanistica de primera utilitzaci6 i ocupacié parcials s’ha d’adrecar
a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyar de la documentacié enumerada a 'annex V d’aquesta

3. La persona sol-licitant de la llicéncia de primera utilitzaci6 i ocupacié parcials dels edificis i
les construccions ha d’ésser la persona titular de la llicencia o el representant autoritzat
gue preéviament ha autoritzat I'execucié de les obres d’aquests edificis o construccions.

4. Els serveis municipals, amb les inspeccions prévies pertinents, han d’informar sobre
'adequacio de les obres executades amb el projecte técnic autoritzat i les condicions de la
llicencia urbanistica atorgada.

5. La resolucié sobre la sol-licitud de lliceéncia de primera utilitzaci6 i ocupacio parcials dels
edificis i les construccions es dicta i es notifica en el termini maxim d’'un mes a comptar de la
data de la presentaci6 de la sol-licitud.

6. La llicéncia de primera ocupaci6 i utilitzacié parcials dels edificis i les construccions és
prévia a qualsevol dels actes de control inicial exigits en matéria de control ambiental de les
activitats, si bé s’han d’establir procediments per a coordinar ambdues intervencions.

2. La sol-licitud de llicencia per a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les
construccions s’han d’acompanyar amb la documentacié descrita en I'article 3 de 'Annex V.

3. Amb la sol-licitud de llicencia per a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i
les construccions s’ha de presentar una declaracié responsable, subscrita per la direccié
facultativa de les obres en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

a) L’estat d’execuci6 de les obres acabades i per les quals s’insta la primera utilitzacio i
ocupaci6 parcials, permet la seva utilitzacié i ocupacié amb independéncia de la part
de I'edifici o la construcci6é no acabada.
La utilitzacié i ocupacié parcials de la part de I'edifici o la construcci6 i I'acabament de
les obres no s’interfereixen mutuament de manera greu.
c) S’ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici'¥, que comprén, entre d'alires, les
instruccions d’Us i manteniments i les seves instal-lacions.
d) L’edifici disposa del certificat d’eficiencia energética i qualificacié que li correspon, i
que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici'.

4 D’acord amb l'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio6 de la edificacié, el Llibre de I'edifici el
director de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El
Lliore de l'edifici estara constituit per la documentacié seglients: el projecte técnic amb les modificacions
degudament autoritzades, I'acta de recepcid, la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés
de I'edificacio, aixdo com la relativa a les instruccions d’Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de
conformitat amb la normativa que li sigui d’aplicaci6.

5 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d'incorporar el certificat d’eficiéncia energética de I'edifici
acabat, d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana
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a) Llicéncia de parcel-lacio i/o agregacié/agrupacio urbanistica.
b) Declaracié d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacio urbanistica.
¢) Manifestacié de disconformitat amb el regim de divisi6 de terrenys.

Article 61. Llicéncia de parcel-lacio i/o agregacié/agrupacio urbanistica

1. Estan subjectes a llicéncia de parcel-lacié urbanistica la divisié o segregacié de terrenys i
les operacions juridiques que d’acord amb la normativa urbanistica vigent constitueixin
parcel-laci6é urbanistica i que s’enumeren a I'apartat A de 'Annex lll.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Capitol V. Fiscalitzacié prévia de la divisid, segregacid, agrupacio i agregacio de

Article 60. Actes de divisio, segregacid, agrupacio i agregacio de terrenys subjectes a
fiscalitzacio prévia

1. Tots els actes de divisio 0 segregacio de terrenys i les operacions juridiques previstes a la
normativa urbanistica vigent s’han de sotmetre a fiscalitzacié prévia municipal i aquesta pot
donar lloc a les resolucions seglients:

2. La parcel-lacio és l'acte de divisid o de segregacié de terrenys, finques o parcel-les. Es
considera parcel-lacié urbanistica quan els actes de divisi6 simultania o segregacié
successiva de terrenys en dos 0 més lots, tinguin per finalitat dur a terme, o facilitar, els actes
d’utilitzacié propis del sol urba i la implantacié d’obres propies d’aquest tipus de sol, d’acord
la normativa urbanistica vigent.

2. Excepcionalment, en aquells casos en que la dimensié maxima de superficie de parcel-la
o de la seva longitud de fagana estiguin regulats, s’haura de sol-licitar llicéncia urbanistica per
a l'agrupacié o agregacidé de finques. Es el cas de les zones qualificades amb la clau
urbanistica 7.nh i 7.1.nh, aixi com d’altres planejaments derivats que es desenvolupin i ho

3. No seran objecte de llicencia de parcel-lacié urbanistica les divisions o segregacions de
terrenys derivades d’un projecte de reparcel-laci6é aprovat definitivament, ni les derivades d’un
expedient d’expropiacio forgosa.

4. La resoluci6 sobre la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié i/o agregacié/agrupacio
urbanistica es dicta i es notifica en el termini maxim d’un mes a comptar de la data de la
presentacié de la sol-licitud.

Article 62. Declaracié d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica i
manifestacio de la disconformitat amb el regim de divisio de terrenys

1. Quan una divisi6 o segregaci6 de terrenys no constitueixi parcel-lacié urbanistica,
'Ajuntament ha de declarar la innecessarietat de la llicencia urbanistica de parcel-lacié
d’acord amb la legislacié urbanistica i sectorial aplicable.

2. Si la divisio o segregacio no constitueix parcel-lacio urbanistica i no s’ajusta a la legislacié
urbanistica i sectorial aplicable, I’Ajuntament ha d’emetre una resolucié en la qual manifesti
la disconformitat amb el régim de divisio de terrenys.

3. El termini maxim per a la declaracié d’innecessarietat de llicéncia de parcel-lacié urbanistica
o per manifestar la disconformitat amb el régim de divisi6 de terrenys presentada és d’'un mes
a comptar de la data de la presentaci6 de la sol-licitud.
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El Vendrell

Ajuntament

Article 63. Tramitacio

1. Les llicéncies de parcel-lacié i/o agregacié/agrupacié urbanistica es tramiten d’acord amb
les disposicions comunes per a totes les llicencies urbanistiques previstes a les seccions
primera, segona i tercera del Capitol | d’aquest titol i d’acord amb les disposicions
especifiques recollides en aquest article.

2. La sol-licitud d’aquesta tipologia de llicencia s’ha d’adregar a I'Ajuntament i ha d’anar
acompanyada de la documentacié enumerada a I’Annex V d’aquesta Ordenanga.

3. A la sol-licitud s’ha de concretar clarament si la divisié o segregacié pretesa és objecte de
parcel-lacié urbanistica o si es demana la declaracié d'innecessarietat de parcel-lacié
urbanistica, justificant de forma raonada la peticié amb la documentacié adjunta d’acord amb
el que estableix la normativa urbanistica vigent i aguesta Ordenanca.

4. En els suposits previstos a la normativa urbanistica, s’ha de condicionar la eficacia de les
llicencies de parcel-lacié i/o agregacié/agrupacié urbanistica a la formalitzacié simultania o
successiva en escriptura publica de les operacions d’agrupacié amb terrenys contigus per
formar una nova finca'®.

Article 64. Indivisibilitat de parcel-les i finques, requisits previs a la parcel-lacio
urbanistica i efectes de I'incompliment

1. No es poden fer parcel-lacions urbanistiques a les parcel-les o finques que siguin
indivisibles d’acord amb el régim d’indivisibilitat dels terrenys que regula la normativa
urbanistica, llevat de I'aplicabilitat de les excepcions indicades també per la normativa
urbanistica.

2. Només es poden atorgar llicéncia de parcel-lacié urbanistica si préviament s’ha aprovat el
planejament urbanistic general o, si s’escau, el pla de millora urbana, quan afecti sol urba, o
si previament s'ha aprovat el pla parcial urbanistic del sector corresponent per al sol
urbanitzable. En sol no urbanitzable no es poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

3. Els lots resultants d’'una parcel-lacié efectuada amb infraccié del réegim d’indivisibilitat
urbanistica dels terrenys i de les disposicions d’aquest article mai es poden considerar solars,
ni és permés d’edificar-hi, sens perjudici de 'aplicacié de les mesures de proteccié de la
legalitat urbanistica que hi corresponguin.
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6 D’acord amb I'article 196.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.
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El Vendrell

TiTOL IV. COMUNICACIONS PREVIES
Capitol I. Disposicions generals

Article 65. Comunicacio prévia urbanistica
1. La comunicacié prévia es presenta a I’Ajuntament acompanyada de la documentacio
preceptiva establerta en la normativa urbanistica i en aquesta Ordenancga, acredita el
compliment del régim d’intervencid urbanistic per I'acte, permet I'inici de I'acte comunicat des
del dia de la seva presentaci6 i faculta als serveis técnics municipals per verificar la
conformitat de les dades que s’hi contenen.

Article 66. Formalitzacio i documentacié de la comunicacié prévia
1. L’Ajuntament posara a disposicioé de les persones interessades un model normalitzat de

Article 67. Acreditacié de la comunicacio prévia urbanistica
La persona titular pot acreditar la comunicacié previa mitjangant copia de la documentacié
presentada, segellada pel Registre municipal, en format imprés o electronic. En qualsevol cas,
aquesta copia formal de la comunicaci6 ha d’estar en tot moment a disposici6 del personal de
control i d’'inspeccio, en el domicili de I'obra o al lloc on es duu a terme l'acte urbanistic

Article 68. Validesa i verificacié formal de la comunicacio prévia
1. Només tenen validesa juridica les comunicacions prévies presentades de conformitat amb
les determinacions d’aquesta Ordenanga, que son eficaces des de la seva entrada en el
Registre general de I'Ajuntament, moment a partir del qual es pot dur a terme I'acte comunicat.

la legalitat urbanistica.
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8 Aprovades per Decret d’alcaldia d’acord amb la Disposici6 addicional tercera d’aquesta Ordenanga.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
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2. Les comunicacions previes per a l‘'execucié d’'obres no sén valides si no indiquen els
terminis maxims per comencar-les i acabar-les, en proporcioé a la seva entitat i d’acord amb
les terminis establerts en la normativa urbanistica i en aquesta Ordenanga'’. Els terminis
maxims indicats a la comunicacié prévia no poden superar els dos mesos per a comengar
I'execucié de les obres ni un any per acabar-les.

3. En el régim de comunicacié previa sén aplicables les condicions generals i les particulars
per cada tipus d’actuacié aprovades per I'Alcalde o Alcaldessa i publicades a la seu
electronica de I'Ajuntament’®,

2. La comunicacié prévia es presenta acompanyada de la documentacié exigida per la
normativa urbanistica i per aquesta Ordenanga.

2. La comunicaci6 previa no atorga a la persona o empresa titulars de I'acte, facultats sobre
el domini public, el servei public o els béns col-lectius, ni dona cobertura a efectes juridics
que vulnerin 'ordenament juridic o el planejament urbanistic.

3. L’Ajuntament acordara la incoacié d’'un expedient administratiu encaminat a determinar les
possibles responsabilitats derivades, si és el cas, de I'execucié de l'acte defectuosament

7 D’acord amb I'article 73 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
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Article 69. Inexactitud, falsedat o omissid de les dades de caracter essencial, aportades
amb la comunicacio
1. Quan I'drgan o servei tecnic municipal, en comprovar les dades i documents aportats junt
amb la comunicacié prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o omissié de caracter
essencial, elevara proposta a I'dorgan municipal competent per tal que dicti un acte
administratiu en virtut del qual es declari que la comunicacié prévia presentada no s’adequa
a la legalitat i, si escau, la suspensié cautelar dels actes comunicats.

2. L’acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat, es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del tramit d’audiéncia, per un termini de deu dies, durant el qual
podra formular al-legacions i presentar els documents que estimi pertinents.

3. A efectes d’aquesta Ordenanga, es considera que la inexactitud, falsedat o omissié és de
caracter essencial en els suposits seglients:

- Si els actes comunicats estan prohibits per I'ordenament urbanistic vigent o no poden
complir en cap cas els requeriments de la normativa sectorial aplicable.

- Si es detecten defectes essencials en el projecte o la documentacié técnica presentada
amb la comunicacié prévia, i per tant, per esmenar-los requereixen modificacions

- Siels comunicats no disposen d’alguna autoritzacio, urbanistica o sectorial, necessaria,
o si s’ha omes algun control previ preceptiu d’acord amb la normativa sectorial.

- En comprovar les dades i documents aportats conjuntament amb la comunicacio prévia,
es detecta qualsevol altre inexactitud, falsedat o omissié de caracter essencial.

4. Si es mantenen les deficiéncies detectades, es dictara una resolucié que declari que la
comunicacid prévia presentada no s’adequa a la legalitat, impedeix que es realitzi I'acte,
ratifica la suspensio cautelar dels actes, posa fi al procediment administratiu iniciat per a la
verificacié formal de la comunicacio prévia i comporta 'arxiu de les actuacions.

5. Caldra que la persona interessada presenti de nou la comunicacid, sens perjudici de les
possibles responsabilitats i del possibles procediments de proteccié de la legalitat urbanistica
que resultin de dur a terme un acte emparat en una comunicacié defectuosa.

Article 70. Inexactitud, falsedat o omissio de les dades de caracter no essencial,
aportades amb la comunicacio
1. Quan 'drgan o servei tecnic municipal, en comprovar les dades i documents aportats junt
amb la comunicacié prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o omissié de caracter no
essencial, elevara proposta a I'dorgan municipal competent per tal que dicti un acte
administratiu en virtut del qual es constati que la comunicacio prévia presentada no s’adequa
a la legalitat i , si escau, ordeni la suspensié cautelar dels actes en curs d’execucio.

2. L’acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat, es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els documents pertinents
per corregir i perfeccionar la comunicacio.

3. L’Ajuntament I'advertira que la no presentaci6 dins de termini de les esmenes procedents,
comportara que I'd0rgan competent acordi o, si s’escau, ratifiqui la suspensié cautelar dels
actes i declari ineficag la comunicacioé prévia, sens perjudici que la persona interessada pugui
tornar a presentar una altra comunicacié dels actes que es pretenguin dur a terme i que
I’Ajuntament procedeixi a incoar els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica
establerts per la normativa urbanistica.
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Article 71. Ambit d‘aplicacié
1. Estan subjectes a aquest tipus de comunicacié prévia els actes establerts per la legislacio
urbanistica que comporten I'execucié d’obres i els canvis d'usos no residencial i que
s’enumeren a I'aparat B) de I'’Annex Il d’aquesta Ordenanca.

Article 72. Actes que s’han de tramitar amb intervencid de técnic competent

1. Als efectes d’aquesta Ordenancga, és preceptiva la intervencié de técnic competent que
subscrigui el projecte o la documentacié tecnica corresponent i que assumeixi la direccid
facultativa de I'execuci6 de les obres, a les actuacions incloses a I'apartat B).l de 'Annex IIl.

Article 73. Actes que es poden tramitar sense intervencio de técnic competent
1. Als efectes d’aquesta Ordenancga no és preceptiva la intervencié de tecnic competent a
les actuacions incloses a I'apartat B).ll de I’Annex Ill.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Capitol Il. Comunicacié prévia per a I’execucié d’obres i els canvis d’usos no

2. La comunicaci6é previa es presenta a I'Ajuntament acompanyada de la documentacié
enumerada I’Annex VI d’aquesta Ordenanga segons el tipus d’obres a que fa referéncia.

3. A efectes d’aquesta Ordenanca, les comunicacions prévies per a I'execucié d'obres es
classifiquen en funcié de la documentacié que s’ha de presentar i en funcié de si les obres
comunicades requereixen, o no, la intervencié de técnic competent.

4. Per tal de garantir la correcta destinacio dels residus derivats de I'execuci6 de les obres,
en els casos que es generi residus, amb la comunicacié prévia s‘ha d‘aportar un document
d‘acceptacio de residus signat per un gestor de residus autoritzat. En aquest document ha de
constar el codi de gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la
posterior gestio dels residus derivats de I'execucié de les obres comunicades.

5. Les actuacions que requereixin informe previ de '’Agencia Estatal de Seguretat Aéria han
de disposar de Iinforme favorable préviament a la presentacié de la comunicacié i aquest
informe s’ha d‘aportar amb la comunicacié prévia o s’ha d‘indicar la referéncia necessaria
perque I'’Ajuntament el pugui obtenir. Pel que fa a les actuacions sotmeses al control preventiu
de la Generalitat de Catalunya mitjangant I'emissi6é del corresponent informe de prevencio
d’incendis, és I’Ajuntament qui sol-licita aquest informe un cop presentada sol-licitud.

6. La presentacio de la comunicacié prévia per a I'execucio d’obres i canvis d‘Us en cap cas
autoritza a l'ocupacié o afectacio de la via publica o de béns de domini public.

2. Amb la comunicacié prévia s’ha presentar una declaracié responsable que ha d’anar
subscrita per la persona titular i el tecnic competent en que manifestin, sota la seva
responsabilitat, que es compleix amb les determinacions de la normativa urbanistica i els
altres requisits exigibles per a I'acte comunicat d’acord amb la normativa aplicable.

3. En els supdsits previstos en la normativa sectorial vigent, la comunicaci6 prévia també s’ha
d‘acompanyar de la designacié i acceptacid del técnic competent que assumira la coordinacié
de la seguretat i salut en I'execucié de les obres.

2. Amb la comunicaci6 prévia d’aquests actes s’ha de presentar una declaracié responsable
que ha d’anar subscrita per la persona titular en qué manifesti, sota la seva responsabilitat,
que es coneixedora de la situacié urbanistica de I'edifici, terreny o solar on es pretén actuar.
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El Vendrell

Seccio primera. Comunicacions prévies d’obres i activitats determinades

Article 76. Ambit d‘aplicacié
Estan subjectes a aquest tipus de comunicacié previa la primera utilitzacié i ocupacié dels
edificis i les construccions que es relacionen a 'apartat B de ’Annex Il d’aquesta Ordenanga.

Article 77. Tramitacio
1. La persona interessada que comuniqui la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions a I'Ajuntament ha d’ésser la persona titular de la llicencia urbanistica que
préviament ha autoritzat I'execuci6 de les obres d’aquests edificis o construccions.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Article 74. Comunicacio prévia d’obres per activitats determinades i llicencia ambiental
La documentacié de la comunicaci6 prévia per a I'execucié d’obres per adequar el local o
establiment a una activitat determinada que estigui subjecte a llicéncia ambiental es pot
incloure a la sol-licitud de llicencia ambiental. La simple sol-licitud de la lliceéncia ambiental té
els efectes corresponents a la presentacié de la comunicacié prévia urbanistica que permet
iniciar I'execucié de les obres d’adequacié del local o establiment a I'activitat, d’acord amb el
regim de comunicacié prévia regulat en aquesta Ordenanca.

La resoluci6 de la llicéncia ambiental pot condicionar I'inici de I'activitat a un control inicial que
pot incloure la comprovacié de I'execucié de les obres d’acord amb la normativa aplicable.

Article 75. Comunicacié prévia d’obres per activitats determinades i comunicacio

La comunicacio préevia d’obres per adequar el local o establiment a una activitat determinada
s’ha de presentar abans d’iniciar-les i sera responsabilitat del promotor I'eventual
incompatibilitat de la normativa urbanistica amb la normativa reguladora d’activitat.

Capitol lll. Comunicacio prévia de primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i les

2. La comunicacioé prévia s’ha de presentar a I’Ajuntament acompanyada de la documentacié
enumerada a '’Annex VI d’aquesta Ordenanca.

3. Els serveis tecnics municipals poden practicar inspeccio per constatar I'adequacid, o no,
de les obres executades al projecte técnic autoritzat i el compliment dels requisits i les
condicions necessaries per a la primera utilitzacié i ocupacié comunicada.

4. La comunicacio6 prévia de primera utilitzacié i ocupacié sempre és preceptiva i prévia a la
legitimacio de cap Us especific en I'edifici o la construccié i és independent dels actes de
control inicial que s’exigeixen en matéria d’activitats, si bé s’han d’'establir procediments per
a coordinar ambdues intervencions.

5. Si I'drgan o servei tecnic municipal constaten que les obres executades no s’adeqlien a la
licencia atorgada o s’'incompleixen algunes de les seves condicions, elevara la proposta a
I’drgan municipal competent perqué, en el termini maxim d’un mes des de la presentacié de
la comunicacié préevia de primera utilitzacid i ocupacié en I'Ajuntament, dicti un acte
administratiu en virtut del qual declari que la comunicaci6 prévia presentada no s’adequa a la
legalitat, advertint sobre la manca de titol habilitant per a utilitzar i ocupar I'edifici o la
construccié, sens perjudici de I'aplicacié de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica
que hi corresponguin d’acord amb el que preveu la normativa urbanistica.
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El Vendrell

Article 78. Requisits per a la primera utilitzacié i ocupacié
1. La comunicacié prévia de primera utilitzacio i ocupacié s’ha de presentar acompanyada de
la documentacié descrita en I'article 2 de 'Annex VI.

Capitol IV. Comunicacio6 prévia d’altres actuacions

Article 79. Ambit d’aplicacio6
1. Seran objecte de comunicacié prévia a I'’Ajuntament les actuacions relacionades a I'apartat
B) de I'’Annex Ill d’aquesta Ordenanga.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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6. L'acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat, es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els documents pertinents
per corregir i perfeccionar la comunicacié o, si s’escau, ajusti les obres al contingut del titol
administratiu atorgat.

7. Si de les actuacions de comprovacié de la comunicacié prévia de primera ocupacio i
utilitzacioé de les edificacions I’Ajuntament constata que I'edifici o la construccié no compleix
els requisits necessaris pel desti a I'ls previst pel planejament territorial i urbanistic ha
d’adoptar, dins del termini maxim de sis mesos, les mesures necessaries pel cessament de
la utilitzacié o I'ocupacié comunicada. En cas contrari I'’Ajuntament sera responsable dels
perjudicis ocasionats a tercers de bona fe per I'omissid6 d’adoptar aquestes mesures
necessaries pel cessament de l'ocupacié o utilitzacio, sense perjudici de les accions que
I’Ajuntament pugui exercir per, si s’escau, repetir la responsabilitat que correspongui.

2. Amb la comunicacié previa de primera utilitzacio i ocupacio6 dels edificis i les construccions
s’ha de presentar una declaracié responsable que ha d’anar subscrita per la direccid
facultativa de les obres en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

a) S'ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici'®, que comprén, entre daltres, les
instruccions d’4s i manteniments i les seves instal-lacions.
b) L’edifici disposa del certificat d’eficiencia energeética i qualificacié que li correspon, i
que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici°.

3. Només es pot utilitzar i ocupar I'edifici o la construccié de qué es tracti després que hagi
transcorregut el termini d’'un mes des de la presentaci6 de la comunicacié prévia a
I’Ajuntament sense que aquest hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb
el projecte técnic autoritzat i les condicions de la lliceéncia urbanistica atorgada.

2. Les comunicacions prévies de les actuacions recollides al punt anterior s’han de presentar
a I'Ajuntament acompanyades de la documentaci6 enumerada a I'Annex VI d’aquesta

9 D’acord amb l'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio6 de la edificacid, el Llibre de I'edifici el
director de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El
Lliore de l'edifici estara constituit per la documentacié seglients: el projecte técnic amb les modificacions
degudament autoritzades, I'acta de recepcid, la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés
de I'edificacio, aixdo com la relativa a les instruccions d’Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de
conformitat amb la normativa que li sigui d’aplicaci6.

20 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiéncia energética de I'edifici
acabat, d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
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TiTOL V. ALTRES DISPOSICIONS
Capitol I. Normes per a I’execucioé de les obres

Article 80. Deures de les persones titulars de les obres
1. Les persones titulars d’'unes obres autoritzades per llicéncia urbanistica o comunicades
tenen els deures seglents:

3. Amb comunicacié prévia d’aquestes actuacions s’ha de presentar una declaracié
responsable que ha d’anar subscrita per la persona interessada en qué manifesti, sota la seva
responsabilitat, que es compleixen els requisits exigibles d’acord amb la normativa vigent.

a) Executar les obres d’acord amb el contingut de la llicéncia atorgada o de la comunicacié
prévia efectuada.

b) Comengar i acabar I'execuci6 de les obres en els terminis de la lliceéncia urbanistica o
de la comunicacio prévia, incloses les seves prorrogues respectives.

c) Informar a I'’Ajuntament del comengament i préviament a I'execucié d’aquestes aportant
els documents establert en aquesta Ordenanca.

d) Informar a I'Ajuntament de 'acabament de les obres, aportants els documents establert
en aquesta Ordenanca o, quan s’escaigui, instant a la primera utilitzacié i ocupacié dels
edificis o de les construccions

e) Adoptar durant I'execucio6 de les obres les mesures de seguretat i salubritat previstes a
les ordenances municipals i en la normativa sectorial vigent.

f) Disposar en el lloc de les obres d’'una copia del titol administratiu i de la documentacié
de caracter técnica disposicio el personals amb funcions d’inspeccié urbanistica.

g) En cas d'obres d’edificacio, informar a I'Ajuntament de I'acabament de les diferents
fases d’execucid de les obres per al control municipal durant I'execucié de les obres
d’acord amb l'article 89 de I'Ordenanga.

h) Retirar de la via publica les tanques, bastides, materials i altres elements instal-lats, un
cop finalitzades les obres.

i) Construir o restituir el paviment de les voreres, I'arbrat, els serveis i elements urbans
malmesos en I'execucié de les obres.

i) Informar a 'Ajuntament de la suspensi6 de les obres, si escau.

2. Els treballs per a I'execucio de les obres s’ha de realitzar en els dies, horaris i condicions

@
°
[
O
o
]
o
©
©
X
o
©
Q.
©
(0]
=}
o
kel
[*}
[0
o
o
>
(0]
el
5
[=2]
Q
()
2
o
O
©

Article 81. Inici i finalitzacio de les obres?'
1. Amb caracter previ a 'execucio6 de les obres, la persona titular de les obres ha d’aportar a
I’Ajuntament I'acta d’inici d’obres i la documentacié complementaria que s’escaigui d’acord
amb I'Annex V d’aquesta Ordenanga, en el termini establert a les condicions generals o
particulars fixats a la llicencia o a la comunicacié prévia. Si les obres autoritzades no
requereixen la intervencié de tecnic competent s’ha de substituir la copia de l'acta d'inici
d’obres per una declaracié responsable de la persona titular de la llicéncia urbanistica.

la legalitat urbanistica.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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descrites en l'article d’'Obres publiques i privades de I'ordenanca del civisme i la convivéncia
de I'ajuntament del Vendrell.

Excepcionalment i per casos justificats o d’emergéncia, I'’Ajuntament podra autoritzar que es
pugui treballar fora de I'horari assenyalat.

21 D’acord amb article 37 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
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El Vendrell

Article 82. Suspensié d’unes obres en curs d’execucio
1. En cas de suspensi6 d’'unes obres en curs d’execucio, la persona titular d’aquestes obres
inacabades és responsable d’adoptar les mesures escaients per mantenir-les en condicions
de seguretat i salubritat i per evitar afectacions a les edificacions veines o a I'espai public.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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22 D’acord amb I'annex I1.3 del Codi técnic de I'edificacio.
23 D’acord amb la previsié de l'article 75.1 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre protecci6 de la legalitat urbanistica.
24 Veure article 178. Declaracio de I'incompliment de I'obligacié d’edificar del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

2. Una vegada acabades les obres, la persona titular urbanistica de les obres ha d’aportar a

a) El certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa, amb el contingut establert per
la legislacio sobre ordenacié de I'edificacio® i visat pel col-legi professional competent.
b) L’acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si s’escau.
c) Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances
municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

3. En els casos en qué sigui preceptiva la comunicacio prévia per a la primera utilitzacio i
ocupacié dels edificis, parcials o totals, la persona titular de la llicencia ha d’aportar a
I’Ajuntament els documents establerts en aquest article per donar conformitat a les obres
acabades amb la comunicacioé prévia per primera utilitzacié i ocupacio?.

2. La persona titular de les obres ha de posar en coneixement de I'’Ajuntament la suspensié
d'aquestes mitjancant la presentacié d’'un declaracié responsable on, sota la seva
responsabilitat, posi de manifest que dona compliment als requisits i a les obligacions
establerts en aquest article. La declaraci6 responsable s’ha d’acompanyar d’un informe de la
direcci6 facultativa, on es faci constar I'estat d’execucié de les obres en el moment de la
suspensié i les mesures de proteccié adoptades.

3. En el supdsit de suspensio de I'execucié d’'unes obres per un termini superior a tres mesos,
la persona titular de la llicencia esta obligada a:

- Construir o restituir el paviment de les voreres, I'arbrat, els serveis i els elements urbans
malmesos en I'execucid de les obres.

- Tancar la parcel-la o solar a limit de fagana, desmuntant les tanques de proteccié
provisionals d’obres.

- Prendre les mesures cautelars necessaries per tal de que 'obra paralitzada no afecti
negativament les edificacions veines ni I'espai public.

- Desmuntar i retirar la grua torre, les bastides i/o els aparells elevadors instal-lats per a
I'execuci6 de les obres.

- Altres mesures que ordeni I’Ajuntament.

4. La suspensi6 d’unes obres inacabades sense causa justificada, faculten a I’Ajuntament a
dictar les ordres d’execucié escaients per garantir la seguretat de les persones, la proteccié
del patrimoni arquitectonic historicoartistic i la proteccid del paisatge urba. Aixi mateix,
aquests fets poden constituir un suposit de declaracié de I'incompliment d’edificar, d’acord
amb la legislacié urbanistica®.
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El Vendrell

Article 83. Suspensiod de les obres per descobriment de restes arqueologiques

Si durant I'execucio de les obres es troben restes o objectes que eventualment puguin tenir
valor arqueologic, el promotor o la direccio6 facultativa de I'obra, d’acord amb la legislaci6 de
patrimoni cultural vigent?, hauran d’adoptar les seglients mesures:

- Suspendre immediatament les obres.

- Adoptar les mesures pertinents per a la proteccié de les restes arqueologiques.

- Comunicar el descobriment al departament competent en materia de cultura de la
Generalitat en el termini de 48 hores des de la troballa.

Article 84. Modificacio dels agents que intervenen en I’edificacio
La renuncia o el canvi d’algun del técnics que formen la direccié facultativa, o de qualsevol
altre técnic que es requereixi, comportara la suspensioé automatica de I'execucié de les obres.
Aquesta rendncia o canvi s’ha de comunicar a I’Ajuntament en un termini maxim de deu dies
des que s’ha produit mitjangant la presentacié a I’Ajuntament d’'una comunicacié prévia
acompanyada de la documentacié especifica recollida a ’Annex VI d’aquesta Ordenanga. Per
continuar amb I'execucié de les obres sera necessari I'acreditacié de la designacié de nous

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Article 85. Condicions per a I’ocupacio de la via publica durant I’execucié de les obres
1. Les condicions per a I'ocupacié de la via publica durant I'execucié de les obres seran les
recollides en aquest article, si no és vigent altra ordenanga municipal que les reguli.

2. La instal-lacié de contenidors, sacs de runes i tanques de proteccié té caracter provisional
mentre durin les obres, esta subjecte a la corresponent autoritzacié per a I'ocupacié de via
publica i ha de garantir el compliment de les condicions d’accessibilitat i seguretat de les
persones en els itineraris de vianants.

3. S’ha d'instal-lar tanca provisional de proteccié en el front de I'edificacié o del solar on
s’executin obres de nova planta o de demolicio, i també en aquelles altres on els treballs
incideixen en la seguretat i el lliure transit de vianants o de vehicles a la via publica.

4. En el cas que hagi transcorregut el termini maxim per comencar les obres o aquestes
s’aturin més de tres mesos s’ha de desmuntar la tanca provisional i deixar lliure la via publica,
sense perjudici d’adoptar les corresponents mesures de seguretat.

5. Les tanques provisionals de proteccié d’obres ha d’ésser d‘una algada minima de dos
metres i de materials opacs i que ofereixin seguretat i conservacié escaients. L'espai maxim
de via publica que la tanca de proteccié d’obres podra ocupar ha de garantir I'adequada
accessibilitat i seguretat pels vianants de la via publica i estara en proporcié amb I'amplada
de la vorera o del vial?.

6. S’han de col-locar lones o xarxes de proteccio de la via publica entre els forjats dels edificis
mentre s’hi realitzin treballs de construccié i s’han de prendre aquelles mesures necessaries
per a no provocar pols, fums ni altres molésties i per mantenir netes i exemptes de materials
residual les superficies immediates o properes als treballs de les obres.

25 Veure article 52. “Suspensio d’obres” de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i
I'article 21 “Aturada d'obres o actuacions per realitzar intervencions d'urgencia” del Decret 78/2002, de 5 de marg,
del Reglament de proteccioé del patrimoni arqueologic i paleontoldgic.
26 En les zones urbanes consolidades es plantejaran les solucions alternatives que garanteixin la maxima
accessibilitat i seguretat d’acord amb la Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, de condicions basiques d’accessibilitat
i no discriminacio6 par a I'accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats.
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El Vendrell

Capitol Il. Intervencié en suposits d’'urgéncia

Article 86. Obres d’urgéncia
1. La persona interessada pot impulsar I'execucié d’'unes obres d’urgencia sota una direccid
tecnica competent i sense efectuar la tramitacié de la corresponent llicencia 0 comunicacié
previa, per raons d’'urgéncia fonamentades en situacions de risc imminent per a la salut de
les persona o la seguretat de les persones o els béns, sempre i quan aquestes obres
d’urgéncia no admetin demora i siguin les minimes i indispensables per garantir les mesures
de seguretat necessaries per eliminar el risc existent.

Capitol lll. Disposicions sobre régim econdomic

Article 87. Gestio dels residus de la construccio i/o demolicio
1. Totes les obres han de gestionar els residus de la construccié o demolicié de conformitat
amb la normativa sectorial de residus vigent.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

7. No es pot ocupar la via publica com a espai d’emmagatzematge de material de les obres,
ni amb sanitaris portatils, ni amb casetes d’obres o ni amb altres elements similars relacionats
amb les obres. Els materials s’ha de preparar i dipositar sempre dins de I'espai delimitat per
les tanques provisionals d’'obres. Si, per raons justificades, fos imprescindible I'ocupacio
parcial de la via publica amb alguna de les finalitats esmentades en aquest apartat, s’ha
d’obtenir I'autoritzacié expressa de I’Ajuntament perque designi el punt o I'espai adequat per
aquesta ocupacié parcial de la via publica, aixi com la liquidacié de les taxes que en

8. En el cas de talls de vials i carregues o descarregues puntuals, moviments o implantacié
de maquinaria lleugera o pesada i actuacions similars inherents al treballs d’execuci6 de I'obra
es requerira l'autoritzacié corresponent de I’Ajuntament per tal de coordinar, si s’escau, el
transit rodat, aixi com la liquidacié de les taxes que en corresponguin.

2. Simultaniament a I'execucié de les obres d’urgéncia s’ha de presentar a I'’Ajuntament una
declaracié responsable, subscrita per la persona interessada i la direccié técnica, on es
justifiqui que concorren les circumstancies d’urgéncia, es descriguin les actuacions que es
duran a terme i amb el compromis exprés de sol-licitar la llicencia urbanistica o presentar la
comunicacié prévia segons correspongui en el termini maxim de quinze dies des de la
presentacié d‘aquesta declaracié responsable.

3. La declaracié responsable de I'apartat anterior s’ha de presentar acompanyada de la
documentacio segient:

- La documentacié tecnica amb la descripci6 de les actuacions d’'urgéncia que
s’executaran amb I'objectiu d’eliminar el risc existent.
- El pressupost de les reparacions que es considerin imprescindibles per eliminar el risc

- El document de assumeix de la direcci6é técnica competent amb el visat del col-legi
professional corresponent.
- La documentaci6 fotografica on es visualitzi 'ambit o la localitzacié de 'actuacio.

2. En el cas de comunicacions prévies per a I'execucié d’obres que no generin residus de la
construccié, s’ha de presentar una declaraci6 responsable de la persona que comunica les
obres manifestant que I'execucié de les obres que duran a terme no generaran cap tipus
residus de la construccié o demolicié.
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El Vendrell

TIiTOL VI. ACTIVITAT INSPECTORA MUNICIPAL

Article 88. Accio inspectora
1. La inspecci6 urbanistica sera exercida per I'’Ajuntament en el marc de les competéncies
municipals i d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

I’autoritzaci6 judicial corresponent.

Article 89. Control durant I’execucio de les obres d’edificacio
1. A les obres d’edificacio es fixen els segilients moments pel control de I'execuci6 de les

legalitat urbanistica.
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3. En el cas que a l'estudi de gesti6 i en el corresponent pla de gesti6 s’hagi previst la
reutilitzacio de terres i pedres no contaminades per substancies perilloses generades en la
mateixa obra, en una obra diferent o en activitat de restauracid, condicionament o rebliment,
cal que la llicencia d’obres determini la forma d’acreditacié d’aquesta gesti6.

4. En el suposit de manca d’acreditacié de la gestié dels residus de la construccio o si la gestié
no s’hagi dut a terme d’acord amb les previsions normatives, I’Ajuntament podra adoptar les
mesures pertinents per restablir la legalitat d’acord amb la normativa sectorial de residus

2. Tots els actes sotmesos a la intervencié municipal regulada en aquesta Ordenanga queden
subjectes a I'accio inspectora de I’Ajuntament, en qualsevol moment, a excepcié de l'accid
inspectora que en funcié de la matéria corresponen a altres administracions publiques.

3. Durant I'execucié d’aquestes obres o actuacions urbanistiques, el personal amb funcions
d’inspeccié urbanistica esta facultat a entrar a les finques i a les obres que siguin objecte
d’inspeccié sense avis previ, a romandre el temps necessari per realitzar la seva funci6 i a
practicar qualsevol diligéncia d’investigacié, examen o prova que es consideri necessaria, tot
d’acord amb el que preveu la legislacid urbanistica vigent?”. Aixd no obstant, quan I'objecte
de la inspeccié sigui el domicili d’'una persona, s’ha d’obtenir el seu consentiment exprés per
entrar-hi o, si escau,

- Un cop s’ha acabat I'estructura corresponent a la planta baixa dels edificis de nova
planta o un cop s’ha acabat I'estructura de la primera fase que s’addicioni a les
ampliacions d’edificis existents.

- Un cop s’ha acabat la cobertura d’aiglies de I'edifici.

2. La persona interessada o la direcci6 facultativa de les obres ha de posar en coneixement
de I'Ajuntament 'acabament de cadascuna d’aquestes fases en el termini de cinc dies des
que s’hagin realitzat i ha d’aportar el corresponent informe técnic emés per la direccid
facultativa sobre I'adequacio6 de les obres al projecte autoritzat.

3. Sens perjudici del que preveuen els apartat anteriors, I’Ajuntament pot exercir les facultats
d’inspeccié en qualsevol moment de la vigencia de la llicéncia urbanistica.

27 Veure Article 99 “Facultats” del Capitol . Inspeccié urbanistica del Titol 2. Intervencié per restablir la legalitat
urbanistica vulnerada del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la
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Article 90. Documentacio en el lloc de les obres
En el lloc de les obres ha d’haver-hi a disposicié del personal amb funcions d‘inspeccio
urbanistica, la documentacié seglent:

- Copia del titol administratiu habilitant de les obres.
- Exemplar del projecte executiu autoritzat o de la documentacié técnica presentada.

Article 91. Pla d’inspeccio urbanistica

1. Per organitzar I'activitat inspectora que li correspon a I’Ajuntament en exercici de la seva
potestat de proteccié de la legalitat urbanistica, es poden elaborar i aprovar plans d’inspeccio
que fixin les prioritats d’actuacio.

2. Els plans d’'inspecci6 urbanistica s’aproven per I'Alcalde o Alcaldessa, s’han de publicar a
la seu electronica de I’Ajuntament i en ells s’han de fer constar els recursos humans i materials
que es destinen per a la seva execucio6.

3. Els objectius estrategics dels plans d’inspeccié urbanistica seran els seglents:

- Intervenir amb anticipacié front els actes de presumpta infraccié urbanistica.

- Prioritzar les inspeccions en funcié de l'estat i caracteristiques de les potencials
infraccions urbanistiques i la seva incidéncia urbanistica, mediambiental, paisatgistica i
social.

- Portar a terme tasques de foment del compliment de la normativa urbanistica i sectorial
d’aplicaci6 durant les actuacions inspectores.

- Promoure la presentacié de les comunicacions previes pels actes que hi estiguin
subjectes.

4. D’acord amb els objectius estratégics establertes al punt anterior, s’han de recollir com
actuacions d’atenci6 prioritaria les inspeccions seglents:

a) Les que tinguin per objecte la paralitzaci6 immediata d’obres que es trobin en curs
d’execucio.

b) Les que tinguin per objecte la incoacié d’'un procediment de protecci6 de la legalitat
urbanistica vulnerada amb data de prescripcié propera o immediata.

c) Les que es duguin a terme durant la instruccié dels procediments de protecci6 de la
legalitat urbanistica vulnerada un cop ja iniciats i amb la finalitat d’evitar la seva
caducitat.

d) Les que tinguin per objecte comprovar si s’ha executat la restauracié voluntaria, als
efectes d'imposar la corresponent multa coercitiva o per incoar el procediment
d’execucio6 subsidiaria.

e) Les d’actuacions urbanistiques en terrenys classificats com a sol no urbanitzable o no
urbanitzable delimitat.

f) Les d’actuacions urbanistiques en elements, espais 0 zones subjectes a un reégim de
proteccié patrimonial, urbanistica 0 mediambiental.

g) Les d’actuacions urbanistiques que afectin directament, o indirectament, als espais
publics, als espais lliures, als equipaments publics o a altres reserves de dotacions.

h) Les de les primeres ocupacions i utilitzacié, parcials o no, dels edificis i les
construccions.

i) Les d’'actuacions urbanistiques que suposin la implantacié d’'usos en plantes soterrades.

j) Les d’actuacions urbanistiques que impliquin demolicions o enderrocs parcials amb
afectacié a la via publica.

k) Les d’actuacions urbanistiques que suposin intervencions o afectacions substancials en
locals de risc especial d’acord amb el Codi técnic de I'edificacio.
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5. L’aprovacio per part de I’Ajuntament d’un Pla d’inspecci6 urbanistica determina les prioritats
d’actuacio respecte de les inspeccions urbanistiques i, en cap cas, impedeix les inspeccions
que no estiguin recollides o programades expressament en el pla.

6. El Pla d’inspeccié urbanistica ha de determinar la persona, o persones, facultades per
resoldre sobre els dubtes respecte de la interpretacié de les actuacions considerades com a
prioritaries que puguin sorgir en fase d’execuci6 del pla.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Modificacié dels preceptes de I'Ordenanca i de les referéncies que fa a la
normativa vigent, amb motiu de la promulgacio de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenanca reguladora del procediments d’intervencié municipal en
I'edificacio i I's del sol i del subsol que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de la
legislacié estatal i autondmica vigents i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué
es facin remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que s6n automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals i
reglamentaris de qué porten causa.

Segona. Modificacioé dels annexos de I’Ordenanca

L’Alcalde o Alcaldessa, mitjangant decret, pot modificar els annexos d’aquesta Ordenanca per
adaptar-los a la normativa vigent en cada moment.

Tercera. Condicions generals i particulars de cada tipus d’actuacio

L’Alcalde o Alcaldessa, mitjangant decret, pot aprovar les condicions generals i les particulars
de cada tipus d’actuacio, aplicables als regims de llicencies urbanistiques i de comunicacié
prévia, les quals es publicaran en la seu electronica de I’Ajuntament.

DISPOSICIO TRANSITORIA
Unica. Regim transitori
Les disposicions d’aquesta Ordenanca s’apliquen a:

a) Les sol-licituds de llicencies urbanistiques presentades a partir de la seva entrada en
vigor.

b) Les comunicacions prévies presentades a partir de la seva entrada en vigor.

c) A les obres que es troben en curs d’execuci6 a la seva entrada en vigor respecte dels
tramits pendents de realitzar.
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DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes les disposicions municipals d‘igual o inferior rang que s’oposin,
contradiguin o resultin incompatibles amb aquesta Ordenanga
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DISPOSICIONS FINALS

Primera. Normativa supletoria

En tot el que no estigui previst en aquesta Ordenanga sera d’aplicacio supletoria la normativa
vigent en matéria urbanistica, de regim local, d’habitatges i d’activitats.

Segona. Entrada en vigor

Aquesta Ordenanga entrara en vigor transcorreguts 15 dies habils d'haver estat publicada
completament al Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona.
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ANNEX I. Actes subjectes a intervencié municipal

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica
Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia els actes seglents:

1. L’execucio d’obres, canvis d’us i actuacions amb incidéncia paisatgistica

I) Les instal-lacions de subministrament de serveis.
m) Les instal-lacions de producci6 d'energia eléctrica, excepte les relatives a la instal-lacio
de panells solars fotovoltaics.
n) Els actes relacionats subjectes a comunicacié prévia que es duguin a terme en sol no
urbanitzable i urbanitzable no delimitat, amb les excepcions previstes a la legislacié

o) Construcci6 de piscines particulars o comunitaries.

3. La primera utilitzacié i ocupacio parcials dels edificis i construccions.

4. Les parcel-lacions i agrupacions/agregacions urbanistiques.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

a) Les obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, requereixen
I’elaboracié d’un projecte técnic.

b) La demolicio total o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de 'ambit de la
consideracié d’edificacié d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié.

c) El canvi dels edificis a un Us residencial.

d) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.

e) L'extracci6 d’arids i I'explotacié de pedreres.

f) L’acumulacié de residus i el dipdsit de materials que alterin les caracteristiques del

g) La instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’'algaria.

h) Les operacions de tala.

i) Les obres puntuals d’'urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

) L’obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k) Lainstal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o

2. La constituciéo o modificacio d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.
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B) Actes subjectes a comunicacio previa

Estan subjectes a la comunicacioé prévia, amb les excepcions que estableix la normativa
urbanistica, els actes seglients:

1. L’execucio d’obres i els canvis d’usos no residencials.

1.1 Les obres que requereixen la intervencié d'un técnic competent.

Les obres de nova construcci6 d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que
no tinguin caracter residencial ni public i que siguin d’'una sola planta que no
requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

Les obres d’ampliacié, reforma, rehabilitaci6 o demolici6 quan no alterin la
configuraci6 arquitectonica de I'edifici, incloses les que tinguin caracter d’intervencio
parcial, i que no produeixin una variacié essencial de la composicié general exterior,
ni de la volumetria, ni del sistema estructural, que no requereixen I'elaboracié d’'un
projecte técnic.

Les intervencions que tinguin per objecte el canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions,
excepte a I'Gs residencial.

La demolici6 o enderrocament total o parcial de construccions auxiliars o
instal-lacions annexes a I'edificaci6 que no es trobin dins de I'ambit de la
consideracié d’edificacié d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié.
Les intervencions en edificis existents que tinguin caracter d’intervencio parcial i que
tinguin elements catalogats o protegits, quan les obres no afectin a I'element
catalogat o protegit.

La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars amb murs perimetrals de menys
d’'un metre d’alcaria.

La instal-lacié de grues de construccié o bastides superiors a 4,00m que no formin
part d’'un projecte técnic autoritzat.

L’execuci6 de cales, pous i sondejos quan no s’hagi atorgat llicencia per a I'execucié
de les obres.

La construccié de murs i tanques permanents, o provisionals amb excavacié per a
nous fonaments.

Les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics en els termes que estableix la normativa urbanistica.

Les obres de connexid, substitucié, sondatges de comprovacio i reparacié d’avaries
de les d’infraestructures de serveis técnics d’acord amb la normativa urbanistica,
excepte les que estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que estableix
la legislacié de telecomunicacions.

Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al regim de comunicaci6 previa
que pel seu abast o per les seves caracteristiques requereixen amb intervencié d’'un
tecnic competent.

Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sdl no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacio especifica
0 en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre
que no requereixin I'elaboracié d’un projecte tecnic d’acord amb la legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio.
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1.2 Les obres que no requereixen la intervencié d’'un técnic competent.

La construccié o la instal-lacié de murs i tanques provisionals sense excavacio per
a nous fonaments.

La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

La instal-lacié de mitjans auxiliars per a I'execucié d’obres, altres que les grues de
construccié o bastides superiors a 4,00m, que s’ajustin a les condicions generals
d’ocupacio de via publica i que no estiguin emparades en una llicéncia urbanistica o
en comunicacio prévia vigent per a I'execucio d’obres.

Les obres de reforma interior en un habitatge que no modifiquin distribucio,
estructura o fagana.

Les obres de reforma interior d’entitats sense Us d’habitatge que no modifiquin
distribucio, estructura o fagana.

Les obres de reforma interior en espais o zones comunitaries dels edificis que no
modifiquin distribucié, estructura o fagana.

Les mesures de proteccid en faganes, mitgeres, patis o terrats.

L’estintolament provisional d’estructures d’edificis o construccions existents.

La pavimentacid, la construccié de voreres i I'arranjament d’espais lliures de
parcel-les mitjangant obres de més entintat que les de manteniment.

La tala d’'un arbre aillat, en sol urba, que no tingui cap tipus de proteccié i que no
tinguin la consideracié6 de massa arboria d’acord amb la definicié de l'article 9
d’aquesta Ordenanca.

Totes aquelles altres obres o0 actuacions subjectes al régim de comunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves caracteristiques no requereixin la intervencié d’un
tecnic competent.

2. La primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i les construccions

3. Altres actuacions

La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim
de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior.

Les modificacions no substancials dels projectes técnics autoritzats 0 comunicats
préviament.

La transmissié d’una llicéncia urbanistica o d’'una comunicacié previa.

La prorroga de les llicéncies urbanistiques.

L’ampliacié del termini de vigéncia de les comunicacions previes.

El canvi de la direcci6 facultativa de les obres.
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ANNEX II. Actes no subjectes intervencio municipal

No estan subjectes al regim de llicencia urbanistica ni de comunicacié prévia els actes
seglents:

a) Les obres d'urbanitzacié incloses en els plans o els projectes d'urbanitzacié
degudament aprovats.

b) Les parcel-lacions urbanistiques o divisions de finques incloses en els projectes de
reparcel-lacio.

c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una ordre d’execucié o
de restauracié si no requereixen projecte tecnic o si la mateixa ordre o I'acte que
n’ordena I'execucié subsidiaria incorpora el projecte técnic requerit.

d) En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

o Els moviments de terra, I'esplanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacio i
la modificacié6 de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacié
arbustiva que s’executin a 'empara d’'un instrument d’ordenacio forestal o sota
la intervencié de I'administracié forestal, de I'administraci6 competent en
matéria del domini public i de I'administraci6 competent en matéeria de medi
ambient.

o La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executi sota la
intervenci6é d’una administracié competent en matéria de proteccié del domini
public i de I'administracié6 competent en matéria de medi ambient.

e) Els projectes de les obres locals ordinaries que promouen les administracions
municipals i els organismes autdnoms, les societats i altres ens que en s6n dependents
degudament aprovats.

f) Els actes d'Us del sol i edificacié6 subjectes al régim de declaracioé responsable de
conformitat amb la legislaci6 sectorial aplicable.

g) Latala d’'un arbre aillat, en sol urba, sempre que I'arbre no tingui cap tipus de proteccio
ni es pugui considerar massa arboria d’acord amb la definicié d’aquesta Ordenanca.

h) Les obres o actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme per al manteniment? de
la part no edificada dels solars o de les finques:

- Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.
- Enjardinament dels solars.

i) Les obres o actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme als edificis existents per
al manteniment puntual dels espais interiors, sempre que no es tracti d’'un bé sotmés a
un régim de protecci6 patrimonial cultural o urbanistica i que les obres o les actuacions
no afectin a la imatge de I'edifici:

- Pintat dels paraments interiors dels habitatges o dels espais comunitaris.

- Reparacions puntuals a les instal-lacions individuals 0 comunitaries.

- Reparacions puntual delements de fusteries o de revestiments interiors:
enrajolats, paviments i cel rasos.
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28 | s actuacions de manteniment que no estan subjectes a cap acte de control preventiu es poden adaptar a les
especificitats municipals atenent les ordenances de protecci6 o de paisatge vigents.
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ANNEX 1II. Classificacio dels actes segons tipologies de llicéncies i de
comunicacions prévies

A) Actuacions subjectes al régim de llicéncia urbanistica classificades segons

Els actes subjectes al régim de llicéncia urbanistica es classifiquen, a efectes de la seva
tramitacié administrativa, en les seglents tipologies:

1. Llicéncia per a I'’execuciéo d’obres, canvi d’us a residencial i actuacions amb
incidéncia paisatgistica

Les obres subjectes a llicencia d’execucié d’obres, canvis d’Us a residencial i actuacions amb
incidéencia paisatgistica es distribueixen en els subtipus seglients:

1.1. Les obres que d’acord amb la legislacio sobre ordenacié de I'edificacio

requereixen I’elaboracio d’un projecte técnic (obres d’edificacio):

- Les obres d’edificacié de nova construccid, llevat de les construccions d’escassa

entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de manera eventual o
permanent, caracter residencial ni public i siguin d’una sola planta.

- Les obres d’ampliacié, reforma, rehabilitacié o demolicié quan alterin la configuracio

arquitectonica de I'edifici, incloses les que tinguin caracter d’intervencio parcial, i que

I'edifici.

I’edificacio

de terrenys.
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1.3. Els canvis dels edificis a un us residencial

1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys:
- Els moviments de terres i les esplanacions de terrenys en qualsevol classe de sol.
- Laconstruccié de murs de contencié que impliquin moviments de terres i esplanacions

1.5. L’extraccié d’arids i la explotacié de pedreres.
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produeixin una variacio essencial de la composicioé general exterior, de la volumetria
o del sistema estructural, o quan tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de

- Les obres que tingui caracter d’intervencié total en edificis existents que estiguin
catalogats o protegits, i aquelles altres de caracter parcial que afectin als elements o
parts objecte de proteccié.

1.2. La demolicio total o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de I’'ambit
de la consideraciéo d’edificacié d’acord amb la legislacio sobre ordenacio de

1.6. L’acumulacio de residus o el diposit de material que alterin les caracteristiques

1.7. La instal-lacions d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin superiors o igual a un metre d’alcaria.
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1.8. Les operacions de tala:
- Latala de masses arbories, d’acord amb la definicié de l'article 9 de 'Ordenanca.
- Latala de vegetaci6 arbustiva, d’acord amb la definicié de I'article 9 de I'Ordenanca.

1.12. Les instal-lacions de subministrament de serveis:
- Les instal-lacions de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de telefonia
i d’altres similars, i la col-locacid6 d’antenes o dispositius de telecomunicacions,
excepte les infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions
electroniques que, d’acord amb la legislacid sobre telecomunicacions, estiguin
subjectes al regim de declaracié responsable que s’hi estableix.
- Les instal-lacions d’infraestructures de telecomunicacions per sobre del limit establert
per la legislacié sectorial: la instal-lacié d’estacions base de telefonia mobil si es dona
algun dels suposits seglents:
* Que tinguin un impactes en el patrimoni historic-artistic o en I'is privatiu i
ocupacio dels béns de domini public.
* Quan ocupin una superficie superior a 300 m2, computant-se a tal efecte tota la
superficie inclosa dins del tancament de I'estaci6 o instal-laci6.
* Que sigui de nova construcci6 i tinguin un impacte en espais naturals protegits.

1.13. Les instal-lacions de produccio d’energia eléctrica:
- Les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacié de panells solars fotovoltaics, en els termes establerts per la normativa
urbanistica aplicable.

1.15. La construccio de piscines particulars o comunitaries.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
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1.9. Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio, en
espais d’us public i ja sigui de titularitat publica o privada.

1.10. Les obres executades per a I'obertura, la pavimentacio i la modificaciéo de

1.11. La instal-lacio de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents:
- Lainstal-laci6 de cases prefabricades, ja siguin provisionals o permanents.
- Lainstal-laci6 de moduls prefabricats, ja siguin provisionals o permanents.

1.14. Els actes relacionats subjectes a comunicacio prévia que es duguin a terme en
sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, amb les excepcions previstes a la
legislacio urbanistica

2. Llicéncia per a la constitucié o modificacio d’'un regim de propietat horitzontal, simple

- La constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal o d’'un complexa sobre
un edifici o un conjunt immobiliari.
- Altre operacié o negoci juridic que, directament o indirectament, comporti un increment
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament independent
respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior. A aquests efectes les
places d’aparcament i els trasters només s’han de tenir en compte si el planejament
urbanistic regula el seu nombre o dimensio.
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3. Llicéncia de primera utilitzacio i ocupacio parcials dels edificis i construccions
- La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis i les construccions de nova planta.
- La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i les construccions de les
ampliacions dels edificis o les construccions existents.
- Laprimera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i les construccions sotmesos a obres
per canviar el seu Us caracteristic o a obres de gran reforma o rehabilitacié i que
comportin la interrupcié de la seva utilitzacié i ocupacio.

4. Llicéncia de parcel-lacio i/o agrupacié/agregacio urbanistica
- Les divisions simultanies o segregacions successives de terrenys, en qualsevol classe
de sol, que tinguin per finalitat dur a terme o facilitar els actes d’utilitzaci6 propis del sol
urba i la implantacié d’obres d’aquest sol, per radé de les caracteristiques fisiques dels
terrenys afectats, de la seva delimitacié per vials existents o de nova creacio, de la
implantaci6 de serveis urbanistics o de I'edificabilitat descrita per I'operacié de divisio.
- Tota operacié que tingui les mateixes finalitats que les especificades I'apartat anterior
en que, sense divisié o segregacio de finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles
d'una finca determinada, amb la incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiva de parts
concretes de terrenys.
- La constitucié d’associacions o societats en les quals la qualitat d’ésser-ne membre o
de tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es
refereix I'apartat anterior.
- L’agrupacio o agregacio de finques que la seva qualificacio reguli la dimensié maxima
de superficie de parcel-la o la seva longitud maxima de fagana.
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1. Comunicacio prévia per a I’execucio d’obres i els canvis d’usos no residencials:

1.1. Les obres que requereixen la intervencié d’un técnic competent
- Les obres de nova construccié d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que
no tinguin caracter residencial ni public i que siguin d’'una sola planta que no
requereixen l'elaboracié d’un projecte técnic.
- Les obres d’ampliacié, reforma, rehabilitaci6 o demolicié quan no alterin la
configuraci6 arquitectonica de I'edifici, incloses les que tinguin caracter d’intervencié
parcial, i que no produeixin una variaci6 essencial de la composici6é general exterior,
ni de la volumetria, ni del sistema estructural, que no requereixen I'elaboracié d’un
projecte técnic. Aquestes intervencions poden afectar:
+ Els fonaments o els elements estructurals.
» El nombre d’elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.
» El volum o superficies construides.
- Les intervencions que tinguin per objecte el canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions,
excepte a I'Us residencial.
- Lademolicié o enderrocament total o parcial de construccions auxiliars o instal-lacions
annexes a l'edificacioé que no es trobin dins de I'ambit de la consideracié d’edificacié
d’acord amb la legislacié sobre ordenacioé de I'edificacié.
- Les intervencions en edificis existents que tinguin caracter d’intervencié parcial i que
tinguin elements catalogats o protegits, quan les obres no els afectin.
- Lainstal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars amb murs perimetrals de menys
d’'un metre d’algaria.
- Lainstal-lacié de grues de construccié o bastides superiors a 4,00m i que no formin
part d’'un projecte técnic autoritzat.
- L’execuci6 de cales, pous, sondejos quan no s’hagi atorgat llicencia per a I'execucio
de les obres.
- La construccié de murs i tanques permanents, o provisionals amb excavaci6 per a
nous fonaments.
- Les instal-lacions de produccido d'energia eléctrica mitjangcant panells solars
fotovoltaics en els termes que estableix la normativa urbanistica.
- Les obres de connexio, substitucié, sondatges de comprovacié i reparacié d’avaries
de les d'infraestructures de serveis tecnics d’acord amb la normativa urbanistica,
excepte les que estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que estableix
la legislacié de telecomunicacions.
- Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al regim de comunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves caracteristiques requereixen amb intervencié d’un
técnic competent.
- Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sdl no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica
0 en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre
que no requereixin I'elaboracié d’'un projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

B) Actuacions subjectes al régim de comunicacio prévia classificades segons

Les obres i actuacions subjectes al régim de comunicacié prévia es classifiquen, a efectes de
la seva tramitacié administrativa, en les tipologies seglents:

Les obres i actuacions subjectes a comunicacio previa per a I'execucié d’obres i canvis d’Us
no residencial es distribueixen en els subtipus seglents:
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1.2. Les obres que no requereixen la intervencié d’un técnic competent

La construccié o la instal-lacié de murs i tanques provisionals sense excavacio per a
nous fonaments.

La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

La instal-lacié de mitjans auxiliars per a I'execuci6 d’obres, altres que les grues de
construccié o bastides superiors a 4,00m, que s’ajustin a les condicions generals
d’ocupacié de via publica i que no estiguin emparades en una llicéncia urbanistica o
en comunicacié prévia vigent per a I'execuci6 d’obres.

Les obres de reforma interior en un habitatge que no modifiquin distribucid, estructura
o facana.

Les obres de reforma interior d’entitats sense Us d’habitatge que no modifiquin
distribucio, estructura o fagana.

Les obres de reforma interior en espais o zones comunitaries dels edificis que no
modifiquin distribuci6, estructura o fagana.

Les mesures de protecci6 en faganes, mitgeres, patis o terrats.

L’estintolament provisional d’estructures d’edificis o construccions existents.

La pavimentacio, la construccié de voreres i I'arranjament d’espais lliures de parcel-les
mitjangant obres de més entintat que les de manteniment.

La tala d’'un arbre aillat, en sol urba, que no tingui cap tipus de proteccié i que no
tinguin la consideracié de massa arboria d’acord amb la definicié6 de I'article 9
d’aquesta Ordenanca.

Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al regim de comunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves caracteristiques no requereixin la intervencié d’un
técnic competent.

2. Comunicacio prévia de primera utilitzacio i ocupacioé dels edificis i les construccions
La primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i les construccions.

3. Comunicacio prévia d’altres actuacions

La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un regim de
propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

Les modificacions no substancials dels projectes técnics autoritzats o comunicats
préviament.

La transmissi6 d’una llicéncia urbanistica o d’'una comunicacio6 prévia.

La prorroga de les lliceéncies urbanistiques.

L’ampliacié del termini de vigéncia de les comunicacions prévies.

El canvi de la direcci6 facultativa de les obres.
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Documentacio administrativa basica:

* Model d’autoritzaci6 / representacio per a tramits, si escau.
» Declaracié responsable del técnic, o altre document emeés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.
+ Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia, signat
per gestor de residus autoritzat, o declaracié responsable de la persona que
comunica les obres, manifestant que I'execucio de les obres que duran a terme no
generaran una quantitat superior a 1,00 m3 de residus de la construccié o demolicio.

Documentacio de caracter téecnic:
» Documentacio6 per a sol-licitar informacié urbanistica: Annex IV

» Documentacio6 per a sol-licitar llicéncies urbanistiques: Annex V
» Documentacio6 per a presentar comunicacions prévies: Annex VI

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Documentacié necessaria per a la tramitacié dels procediments d’intervencié

Als annexos d’aquesta Ordenanga es relaciona la documentacié necessaria per a la tramitacio
dels acte subjectes a intervencié municipal, classificada en:

» Formulari electronic 0 model normalitzat de sol-licitud corresponent al tramit sol-licitat
degudament complimentat.
+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent al tramit

El contingut minim dels projectes es podra reduir o limitar quan estigui justificat per la
naturalesa de les obres i les seves caracteristiques.

Als annexos també s’incorpora una taula que relaciona els actes que d’acord amb la legislacié
urbanistica estan subjectes a intervencié municipal, amb la classificacié d’aquesta actes per
tipologies de llicencies i de comunicacions previes a efectes d’aquesta Ordenancga i amb la
documentacié necessaria per a la seva tramitacio de cadascun: Annex VII.

64

https://dipta.cat/bopt é Diputacié Tarragona

Pag. 64-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificaci6: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b
Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497

Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31

Pagina 65 de 111

SIGNATURES
1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

Ajuntament

El Vendrell

ANNEX IV. Documentacio informacio urbanistica

a) Les sol-licituds de Certificat de régim urbanistic, previst a I'article 30, requereixen la
documentaci6 seglent:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud corresponent al tramit
sol-licitat degudament complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent al
tramit sol-licitat.

- Documentacié de caracter técnic:

» Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
b) Les sol-licituds del certificat de compatibilitat urbanistica de la instal-lacié d’una
activitat amb el planejament urbanistic, previst a l'article 31, han d’incloure la
documentacioé seglent:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud corresponent al tramit
sol-licitat degudament complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent al
tramit sol-licitat.

- Documentacié de caracter técnic:

» Planol de I'emplagament de l'activitat projectada que permeti una identificacié
indubtable de la finca.

+ Memoria descriptiva de l'activitat projectada que expliqui la seva naturalesa i les
seves caracteristiques principals, amb determinacié de les necessitats d'Us i
aprofitaments del sol i del subsol, aixi com dels requeriments de I'activitat
respecte la disponibilitat i la suficiéncia dels serveis publics municipals.

o
o
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ce + En els casos d'activitats subjectes a la legislacié d'accidents greus o que tenen
2x algunes de les substancies quimiques o categoria de substancies toxiques o molt
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1. Llicéncia per a
incidéncia paisat

amb incidencia pais

El Vendrell

ANNEX V. Documentacié necessaria per a sol-licitar les llicéncies urbanistiques

I’execucié d’obres, canvis d’Us a residencial i actuacions amb
gistica

Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a I'execucié d’obres, canvis d’Us i actuacions

atgistica s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria segiient:

1.1. Obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio requereixen
I’elaboracié d’un projecte técnic

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

llicéncia

correspo

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.
+ Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
» Declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial

nent, en cas de documents técnics no visats.

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:

+ Projecte
del proje
compete
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tecnic (basic o executiu) seguint les instruccions de I'’Annex |. Contingut
cte de la Part | del Codi técnic de la edificacié d’Espanya, signat per técnic
nt i visat pel col-legi professional corresponent segons escaigui, amb el

contingut minim seguent:

- Memoria

Memoria descriptiva del projecte
Memoria constructiva del projecte
Justificacié del compliment de la normativa urbanistica i altres
ordenances municipals d’aplicaci6®, si escau
* Planejament urbanistic
» Ordenanga reguladora de la construcci6 de piscines d'Us
particular: Memoria i fitxa justificativa del compliment de
I'ordenanga
« Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua
Justificaci6é del compliment del CTE
Justificacié del compliment d’altres normatives, reglaments i disposicions
aplicables, si escau
» Condicions minimes d’habitabilitat
» Codi d’accessibilitat
» Norma NSC sismorresistent
e Parametres d’ecoeficiéncia
» Altres justificacions aplicables

29 En cas que es prese

particular i 'Ordenanga
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nti un projecte basic, aquest haura de justificar integrament el compliment de totes les

ordenances municipals aplicables, incloent-hi, si escau, 'Ordenanca reguladora de la construccié de piscines d’Us

municipal per a I'estalvi de l'aigua.
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- Foto
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- Plan

ols

Planols de situaci6 i emplagament amb base topografica
georeferenciada a I'escala adequada. Es lliurara una copia en suport
digital.

* Es detallaran els serveis urbanistics existents, la distancia de
les obres a I'eix de la via publica i I'amplada d’aquesta, les
alineacions i rasants oficials, i el perimetre del pati central de
lilla, cas que sigui previst.

Planol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb
equidistancia d’'un metre, on s’indiquin I'edificaci6 i I'arbrat existents.

« No caldra presentar aquest planol sempre que els solars de
qué es tracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi
desnivell apreciable entre la rasant del carrer al qual donin
front i la corresponent linia de profunditat edificable.

Planols de I'obra projectada, a escala no inferior d’1:100.

« Plantes generals

* Planols de cobertes

* Algats i seccions

* Planols d’estructura

* Planols d’instal-lacions

» Planols de definicié constructiva

e Altres planols necessaris per la bona comprensi6 del
projecte.

grafies de la finca i de les confrontants, vials i voreres, que permetin una

correcta visualitzacié del seu estat inicial

- Plec

de condicions

- Amidaments i Pressupost

- Annexos i Projectes complementaris:
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Estudi de gestio de residus de la construccié i demolicio®.

Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa
sectorial.

En cas d’instal-laci6 de grua-torre: Projecte técnic de la instal-lacié signat
per técnic competent, declaracié responsable de la posada en servei (GR-
1), asseguranca de cobertura de responsabilitat civil, acta d’inspeccio i
certificat de la instal-lacié, i, quan s’escaigui, informe preceptiu sectorial
d’AESA®,

Certificat d’eficiencia energética registrat a '|CAEN, si escau

Estudi geotécnic, si escau

Projecte d’energia solar térmica o fotovoltaica, si s’escau.

31 Si I'actuacio es troba
obstacle, s’ha de tram

P
C
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30 D'acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.

als espais i zones afectades per servituds aeronautiques o quan es pugui considerar un
itar la sol-licitud d’autoritzacié de servituds aeronautiques a I’Agéncia Espanyola de

Seguretat Aéria (AESA), d’acord amb l'article 30 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques.
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= En cas que I'edificacié a intervenir tingui algun element d’interés especial
(no catalogat) per I'ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o
tradicional caldra elaborar i presentar un dossier documental i d’analisi
patrimonial. Aquest estudi contindra, com a minim la segUent informacié:
= |dentificaci6 dels elements
= Memodria descriptiva dels elements amb interés especial
* Reportatge fotografic
= Altra documentacié necessaria per la bona comprensioé de l'interés
= Projecte d'infraestructures comunes de telecomunicacions, signat per
tecnic competent i visat d’acord amb la normativa vigent o justificacié de
la sol-licitud de I'autoritzacié sectorial per mitjans telematics, si s’escau.

- En cas de concrecié de I'ordenacié de volums s’ha d’adjuntar els documents
complementaris segients:

»= Planol de la parcel-la edificable sobre base topografica digital, a
escala minima 1:1.000, on s’han de representar les alineacions i
rasants que l'afectin establertes pel planejament urbanistic i els
altres limits de la parcel-la constituits pels llindars de les parcel-les
veines o els sistemes urbanistics d’espais lliures i d’equipaments
comunitaris confrontants.

» Planol de la parcel-la edificable sobre base topografica digital, a
escala adequada, on s’identifiquin tots els serveis urbanistics
existents o previstos.

= Planol de la parcel-la edificable, a escala minima 1:200, on
s’assenyalin la superficie de sol ocupada per I'edificacié projectada
i 'ordenacié de volums per damunt i per sota de la rasant del sol,
planta per planta, amb la descripci6é de les ocupacions, distancies
entre edificis, parametres relatius a la separacié de veins i
concreci6 dels accessos per a vianants i vehicles.

= Planol de seccions longitudinals i transversals de ['edificacié
projectada, a escala minima 1:200, on s’expressin les algades entre
plantes i l'algada maxima total prevista, inclosos els elements
tecnics de I'edificacio situats per sobre de la coberta.

* Propostes de connexié de I'edificacié projectada amb els serveis
urbanistics existents.

» Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.

» Qualificacié provisional d’habitatges de protecci6, si escau.

+ Separata d’incendis d’acord a normativa aplicable, per a les actuacions que
requereixen informe de prevencié d’incendis®?, en I'ambit local o autonomic, si
escau.
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Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:

+ Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.
» Documents d’acceptaci6 de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.

32 Per als suposits inclosos en que el control preventiu de I’Administracié de la Generalitat s’ha de sol-licitar
preceptivament, d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencié i seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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Ajuntament

competent.
» Programa de control de qualitat.

aplicable (Carreteres, costes, educacio, medi ambient...), si escau

les obres sobre I'adequacio al projecte autoritzat.
En el moment de I’'inici de les obres:

+ Copia de I'acta d’inici estesa per la direcci6 facultativa.

En el moment de finalitzacio de les obres:

» Certificat de final d’'obres emés per la direccié facultativa.
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» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic

» Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relaci6 a la normativa sectorial

* Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el
projecte d’execuci6é visat corresponent de conformitat amb aquesta legislacié
sobre ordenacié de I'edificacié i un informe subscrit per la direccié facultativa de
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1.2. Demolicié tota

El Vendrell

| o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de I’'ambit de

la consideracio d’edificacio d’acord amb la legislacié sobre ordenaci6 de I’edificacio:
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

llicéncia

+ Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.
+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

sol-licitada.

» Model d’autoritzacio / representacio per a tramits, si escau.
+ Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:

» Projecte
correspo

tecnic signat per tecnic competent, visat pel col-legi professional
nent i amb el contingut segient:

- Memoria

Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb
indicaci6 del programa i coordinacié d’aquests, aixi com de les
precaucions a prendre en relacié amb la propia obra, la via publica, i les
construccions o predis veins.

- Planols

Planols de situacié i emplagcament
Croquis de plantes, algats i seccions que permetin apreciar I'indole de
I'enderrocament o demolici6 a efectuar.

- Amidaments i Pressupost

- Foto

grafies en les quals es pugui apreciar si I'obra a enderrocar té algun

element d’interés especial per I'ajuntament.
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- Annexos al Projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:

Estudi de gesti6 de residus de la construcci6 i demolicioss.
En cas que I'obra a enderrocar tingui algun element d’interés especial
(no catalogat) per I'ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o
tradicional caldra elaborar i presentar un dossier documental i d’analisi
patrimonial. Aquest estudi contindra, com a minim la segient informacio:

» Identificaci6 dels elements

* Memoria descriptiva dels elements amb interés especial

* Reportatge fotografic

e Altra documentacié necessaria per la bona comprensié de

linterés

» Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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33 D'acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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El Vendrell

» Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.
En el moment de I'inici de les obres:

+ Copia de I'acta d’inici estesa per la direccié facultativa.
En el moment de finalitzaci6 de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.
« Certificat de final d’'obres emés per la direcci6 facultativa.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:

» Documents d’acceptacioé de la direccio6 facultativa de les obres i de la coordinacié de
la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
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Les sol-licituds de |

- Documentaci

El Vendrell

1.3. Els canvis dels edificis a un us residencial

licéncies urbanistiques per a els canvis dels edificis a un Us residencial

s’han d’acompanyar de la documentaci6 necessaria segiient:

En el moment de la sol-licitud:

6 administrativa basica:

llicencia

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.
» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

sol-licitada.

* Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau
» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentaci6 de caracter técnic:

+ Projecte
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- Foto

tecnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent i

amb el contingut seguent:

- Memoria

Memoria descriptiva del projecte.
Memoria constructiva del projecte
Justificacié del compliment de la normativa urbanistica i altres
ordenances municipals d’aplicacio, si escau

* Planejament urbanistic

» Ordenanc¢a municipal per a I'estalvi d’aigua
Justificaci6é del compliment del CTE
Justificacié del compliment d’altres normatives, reglaments i
disposicions aplicables, si escau

» Condicions minimes d’habitabilitat

» Codi d’accessibilitat

» Norma NSC sismorresistent

» Parametres d’ecoeficiencia

« Altres justificacions aplicables

- Planols

Planol de situacio6 i emplacament a I'escala adequada, on s’expressi
clarament la situacié de la finca respecte de les vies publiques i
particulars que limitin. S’hi indicaran I'orientacio, les alineacions i rasants
oficials, i el perimetre del pati central d'illa, si n’hi ha.
Planols de I'obra projectada, a escala no inferior d’1:100.

» Plantes generals

* Planols de cobertes

» Algats i seccions

» Planols d’estructura, si escau

* Planols d’instal-lacions, si escau

» Altres planols necessaris per la bona comprensi6 del projecte

grafies de la finca i de les confrontants, vials i voreres, que permetin una

correcta visualitzacié del seu estat inicial

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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- Plec de condicions
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- Amidaments i Pressupost

- Annexos i Projectes complementaris:

Amb caracter
I’Ajuntament la
efectivitat de la

competent.
*  Documents
la segureta
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Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicio, si s’escau34.
Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa
sectorial.
Certificat d’eficiencia energética registrat a '|CAEN, si escau
Projecte d’energia solar térmica o fotovoltaica, si escau
Certificat de solidesa estructural
Projecte d’infraestructures comunes de telecomunicacions, signat per
tecnic competent i visat d’acord amb la normativa vigent o justificacié de
la sol-licitud de I'autoritzaci6 sectorial per mitjans telematics, si s’escau.
En cas que I'edifici a realitzar el canvi d’Us tingui algun element d’interes
especial (no catalogat) per I'ajuntament, des del punt de vista historic,
artistic o tradicional caldra elaborar i presentar un dossier documental i
d’analisi patrimonial. Aquest estudi contindra, com a minim la seglient
informacié:

» Identificaci6 dels elements

* Memoria descriptiva dels elements amb interés especial

* Reportatge fotografic

« Altra documentaci6 necessaria per la bona comprensié de

linterés

» Questionari d’Estadistica, d’Edificacié i Habitatge de la Generalitat, si escau.
» Qualificacioé provisional d’habitatges de proteccid, si escau.

previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
documentaciéo complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
llicéncia urbanistica:

* Programa de control de qualitat
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic

d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinaci6 de
t i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.

» Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.
+ Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial
aplicable (Carreteres, costes, ACA...), si escau
En el moment de ’inici de les obres:
+ Copia de l'acta d’inici estesa per la direccioé facultativa.

En el moment de finalitzacié de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.
» Certificat de final d’obres emeés per la direcci6 facultativa.

P
C
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34 D'acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a I'execucié de moviments de terres o
esplanacions de terrenys s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria segiient:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia sol-licitada.

* Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat

- Documentaci6 de caracter técnic:

competent.
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* Annexos,
- Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau

» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.

- Descripci6 dels treballs que es duran a terme, de les fases, de les precaucions
que cal adoptar respecte de les finques confrontants, de I'impacte ambiental
que es pot generar, aixi com les mesures correctores que s’adopten, també
les mesures necessaries per a la restitucioé d’entorns on s’ha d’intervenir.

- Planols topografics, a escala 1:500, amb corbes de nivell amb equidistancia
d’un metre, amb representaci6 de I'estat inicial i I'estat proposat.

- Planols de perfils que permeti identificar el volum del moviment de terres o de
la esplanacié, amb representacié indubtable del terreny inicial i del proposat.

d’acord amb la normativa sectorial:

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:
» Documents d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de
la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
» Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.
En el moment de I’inici de les obres:
+ Copia de I'acta d’inici estesa per la direccié facultativa, si escau

En el moment de finalitzacié de les obres:

+ Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat, si escau
» Certificat de final d’'obres emeés per la direccio6 facultativa, si escau
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1.5. Extraccio arids i explotacio de pedreres

licencies urbanistiques per a I'extraccié d’arids i explotacié de pedreres

s’han d’acompanyar de la documentaci6 necessaria segiient:
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

llicencia

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.
» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

sol-licitada.

* Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

» Declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

- Documentaci6 de caracter tecnic:

+ Projecte técnic, amb el contingut seguent:

- Memoria:

Caracteristiques de la intervencio, del programa, de les fases i de la
coordinacioé dels treballs previstos, amb el grau de detall suficient per
comprovar la adequacié a 'ordenament juridic urbanistic i als requisits
de la legislacié sectorial.

ols:

Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar la
adequacio a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio
sectorial.

Plan

- Amidaments i pressupost
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Amb caracter
I’Ajuntament la
efectivitat de la

* Documents

s’escaigui.

- Annexos al Projecte técnic, d’acord amb la normativa sectorial:

Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.
Estudi de gestio de residus de la construccio i demolici635.

Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i el paisatge i de les mesures
de correcci6 del programa de restauracio, si escau.

Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
documentacio complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
llicéncia urbanistica:

d’acceptacio6 de la direccié facultativa de les obres i de la coordinaci6 de

la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, quan

C
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35 D'acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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En el moment de I'inici de les obres:
+ Copia de I'acta d’inici estesa per la direcci6 facultativa, si escau
En el moment de finalitzaci6 de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.
« Certificat de final d’'obres emeés per la direccio6 facultativa, si escau

A/e ajuntament@elvendrell.net

] CP 43700 El Vendrell www.elvendrell.cat

» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
competent, quan s’escaigui.
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paisatge.

Les sol-licituds de |

- Documentaci

El Vendrell

1.6. L’acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del

licencies urbanistiques per a I'extraccioé d’arids i explotacié de canteres

s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria segiient:

En el moment de la sol-licitud:

6 administrativa basica:

llicéncia

- Documentaci

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica
degudament complimentat.
+ Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzacié/representacié per tramits, si escau.
» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

6 de caracter técnic:

deta

- Plan
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» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Descripcio i identificacié precisa del elements vegetal objectes de la tala amb

Il de les especies, quantitat, diametres, etc.

- Justificacié del compliment de la normativa aplicable.

ol d’emplagament on es representi clarament la situaci6 de la finca objecte

de la tala i 'ambit on es pretén efectuar, amb I'expressi6 de les dades de
superficies i caracteristiques fisiques, paisatgistiques, etc.
- Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.
Estudi de gesti6 de residus de la construcci6 i demolicio, si escau36.
Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i el paisatge i de les mesures
de correcci6 del programa de restauracio, si escau.

Estudis especifics: cromatics, hidrogeoldgics, etc.

En el moment de finalitzacio:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

36 D'acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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1.7. Instal-lacions d’hivernacles o similars

icencies per a la instal-lacié d’hivernacles o similars s’han d’acompanyar
necessaria seglent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

llicencia

» Formularis electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.
» Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la

urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzacié/representacié per tramits, si escau.
» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat

- Documentacié de caracter técnic:

» Documentaci6 técnica, amb el contingut segiient:

- Plan
- Plan

Amb caracter

I’Ajuntament la

efectivitat de la
*  Documents

competent.
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- Caracteristiques de la intervencié amb el grau de detall suficient per a
comprovar la adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la
legislacio sectorial.

ol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
ols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar la

adequacié a 'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio
sectorial.

- Justificacié del sistema de canalitzacié de les aigles pluvials i el reg.

- Annexos, segons normativa sectorial:

Informaci6 geotécnia, si s’escau.

Estudi de gesti6 de residus de la construccio, d’acord amb la normativa
sectorial vigent.s7

Estudi d'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les
mesures correctores proposades, si escau.

previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
documentacio complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
llicéncia urbanistica:

d’acceptacio de la coordinacio de la seguretat i salut a les obres.

» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic

En el moment de finalitzacioé de les obres:

« Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

demolicio, i el Decret 89
a Catalunya.

C

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

37 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccié i gestié dels residus de la construcci6 i

/2010, de 29 de junt, pel qual s’aprova el programa de gesti6 de residus de la construccié
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1.8. Operacions de tala

llicéncies urbanistiques per dur a terme operacions de tala s’han

d’acompanyar de la documentacié necessaria seglent:
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

* Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:
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» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.

- Descripcio dels elements vegetals objectes de la tala amb detall suficient
(espécies, quantitat, diametres, etc.) per valorar la intervencié.

- Planol d’emplagament on es representi clarament la situaci6 de la finca objecte
de la tala i I'ambit on es pretén efectuar, amb I'expressié de les dades de
superficies i caracteristiques fisiques, paisatgistiques, etc.

- Annexos, d’'acord amb la normativa sectorial:

Documentacio fotografica de les especies que s’han de talar o dels

elements objectes de la tala i de I'entorn.

Estudi de gesti6 de residus de la construccid, d’acord amb la normativa

sectorial vigent, si escauss.

En el moment de finalitzacio:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

a Catalunya.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili
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38 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccio i gestié dels residus de la construccio i
demolicid, i el Decret 89/2010, de 29 de junt, pel qual s’aprova el programa de gesti6 de residus de la construccié
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1.9. Obres puntuals d’urbanitzacioé i obertura de camins

Les sol-licituds de lliceéncies urbanistiques per a I'execucié d’obres puntuals d’urbanitzacié no

incloses en projecte d’urbanitzacié s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica
degudament complimentat.

+ Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicencia urbanistica sol-licitada.

* Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat

- Documentacié de caracter técnic:
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» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Identificacié precisa de la finca afectada per les obres.

- Descripci6 de les caracteristiques generals de les obres d’urbanitzacio,
delimitaci6 de les fases d’execucio.

- Planol de situaci6 o emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les
finques.

- Planols sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala
minima d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tragat i les caracteristiques de
les obres.

- Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

Estudi geotecnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicidss.

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:
» Documents d’acceptacio de la coordinacio de la seguretat i salut a les obres.
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
competent.
En el moment de finalitzacio de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

39 D'acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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El Vendrell

Ajuntament

1.10. La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicencia sol-licitada.

Model d’autoritzacio / representacio per tramits, si escau.

Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

Declaracié responsable del técnic, o altre document emes pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

- Documentacié de caracter técnic:
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Projecte técnic (basic o executiu) seguint les instruccions de I'’Annex |. Contingut
del projecte de la Part | del Codi técnic de la edificacié d’Espanya, signat per técnic
competent i visat pel col-legi professional corresponent segons escaigui, amb el
contingut minim seguent:

- Memoria
= Memoria descriptiva del projecte
= Memoria constructiva del projecte
= Justificacié del compliment de la normativa urbanistica i altres
ordenances municipals d’aplicacié*, si escau
» Planejament urbanistic
« Ordenanca reguladora de la construccié de piscines d’'Us
particular
« Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua
= Justificacié del compliment del CTE
= Justificacioé del compliment d’altres normatives, reglaments i
disposicions aplicables, si escau
» Condicions minimes d’habitabilitat
» Codi d’accessibilitat
« Norma NSC sismorresistent
« Parametres d’ecoeficiencia
« Altres justificacions aplicables

- Planols
= Planols de situacié i emplagament amb base topografica
georeferenciada a I'escala adequada. Es lliurara una copia en suport
digital.

» Es detallaran els serveis urbanistics existents, la distancia de
les obres a I'eix de la via publica i I'amplada d’aquesta, les
alineacions i rasants oficials, i el perimetre del pati central de
l'illa, cas que sigui previst.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

40 En cas que es presenti un projecte basic, aquest haura de justificar integrament el compliment de totes les
ordenances municipals aplicables, incloent-hi, si escau, 'Ordenanca reguladora de la construccié de piscines d’Us
particular i 'Ordenanga municipal per a I'estalvi de I'aigua.
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- Foto
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Planol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb
equidistancia d’'un metre, on s’indiquin I'edificacié i I'arbrat existents.

* No caldra presentar aquest planol sempre que els solars de
qué es tracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi
desnivell apreciable entre la rasant del carrer al qual donin front
i la corresponent linia de profunditat edificable.

Planols de I'obra projectada, a escala no inferior d’1:100.

« Plantes generals

» Planols de cobertes

« Alcats i seccions

* Planols d’estructura

* Planols d’instal-lacions

» Planols de definicié constructiva

« Altres planols necessaris per la bona comprensié del projecte.

grafies de la finca i de les confrontants, vials i voreres, que permetin una

correcta visualitzacié del seu estat inicial

- Plec

de condicions

- Amidaments i Pressupost

- Annexos i Projectes complementaris:

Amb caracter
I’Ajuntament la
efectivitat de la

competent.
+ Documents
la segureta
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Estudi de gesti6 de residus de la construccioé i demolicida.

Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa
sectorial.

Certificat d’eficiencia energetica registrat a '|CAEN, si escau

Estudi geotécnic, si escau

Projecte d’energia solar térmica o fotovoltaica, si s’escau.

» Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.
+ Qualificacié provisional d’habitatges de proteccid, si escau.

previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
documentaciéo complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
llicéncia urbanistica:

* Programa de control de qualitat
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic

d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinaci6 de
tisalut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.

+ Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.

» Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial
aplicable (Carreteres, costes, ACA...), si escau

* Quan el projecte autoritzat tingui la consideraciéo de basic, s’ha de presentar el
projecte d’execucio visat corresponent de conformitat amb aquesta legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio i un informe subscrit per la direccié facultativa de les obres
sobre I'adequacio al projecte autoritzat.

P
C

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili
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41 D'acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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En el moment de l’'inici de les obres:
+ Copia de l'acta d’inici estesa per la direccio6 facultativa.

En el moment de finalitzacioé de les obres:

» Certificat de final d’'obres emeés per la direccioé facultativa.

' Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net !
" CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat '
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« Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.
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1.11.0bres d’instal-lacions de subministrament

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a executar obres d’instal-lacions de
subministrament s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:
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» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Identificacio precisa de I'afectaci6 de les actuacions.

- Descripcié de les caracteristiques generals de les obres d’urbanitzacio,
delimitacié de les fases d’execucié.

- Planol de situaci6 o emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les
finques.

- Planols de projecte sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una
escala adequada, en els quals es reflecteixin el tragat i les caracteristiques de
les obres previstes.

- Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

Estudi de gesti6 de residus de la construcci6 i demolicids.

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:

» Documents d’acceptacio de la coordinaci6 de la seguretat i salut a les obres.
» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per tecnic
competent.
En el moment de finalitzacié de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

42 D'acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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1.12. Instal-lacions de produccio d’energia eléctrica

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la instal-lacions de produccié d’energia
eléctrica s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seglent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

» Impres de declaraci6 responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi
oficial corresponent, en cas de documents técnics no visats.

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:

competent.
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» Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent i
amb el contingut seguent:

- Memoria

- Planols

- Amidaments i Pressupost

- Amidament i pressupost.

- Annexos d’acord amb normativa sectorial:

Estudi de gestid de residus de la construcci6 i demolicidass.

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentaciéo complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:

» Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de

la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent.

» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
En el moment de I'inici de les obres:

» Copia de I'acta d’inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacioé de les obres:

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.
« Certificat de final d’'obres emés per la direcci6 facultativa.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

43 D'acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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1.13. Construccio de piscines d’us particular o comunitari

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la construccié de piscines d’us particular o
comunitari s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

« Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

» Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

+ Declaracio responsable del tecnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat.

- Documentacié de caracter técnic:
» Projecte técnic, signat per técnic competent i visat pel col-legi professional
corresponent segons escaigui (en les piscines d’'Us comunitari es obligatori el
visat), amb el contingut minim seglent:

- Memoria
- Planols
- Amidaments i pressupost
- Fotografies de I'estat actual de I'edificacié i de la parcel-la, vials i voreres,
que permetin una correcta visualitzacié del seu estat inicial.
- Plec de condicions
- Annexos
= Estudi de gesti6 de residus de la construccio i demolicidaa.
= Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran
en les obres.
= Estudi geotécnic, si escau
= Justificacié de les ordenances urbanistiques d’aplicacio:
» Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua
» Ordenanga reguladora de la construcci6 de piscines d'Us
particular: Memoria i fitxa justificativa del compliment de
I'ordenanga

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient per tal d’obtenir la plena
efectivitat de la llicéncia urbanistica:
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» Programa de control de qualitat

» Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
competent.

« Documents d’acceptacié de la direccio6 facultativa de les obres i de la coordinacié de
la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.

+ Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.

44 D'acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I'Agéncia de Residus de Catalunya.
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aplicable (Carreteres, costes, ACA...), si escau
En el moment de I’inici de les obres:
« Copia de I'acta d’inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacioé de les obres:

» Certificat de final d’'obres emeés per la direccié facultativa.

' Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net !
" CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 ' www.elvendrell.cat '

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

» Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat.

» Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial
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En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

- Documentacid de caracter técnic:
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Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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- Planols a escala adequada en qué constin el
establiments, entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la seva superficie i Us urbanistic.

» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.
- Memoria justificativa de I'adequacié del nombre d’habitatges, establiments,
entitats, o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent
proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié
sectorial aplicables.

2. Llicéncia per a la constitucié o modificacio d’un régim de propietat horitzontal

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la constitucié o modificacié d’'un régim de
propietat horitzontal s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria segient:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzaci6 / representacio per tramits, si escau.

En cas d’habitatges també s’ha de justificar el compliment dels requisits

minims d’habitabilitat.

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

nombre d’habitatges,

» Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la
finca o edificacié. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de
presentacié de la sol-licitud.

+ Proforma del document public o privat pel qual s'incrementa el nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior.

88

https://dipta.cat/bopt é Diputacié Tarragona

Pag. 88-111

BOPT Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona | Data 16-2-2026 | CVE 2026-01181 |



DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2025001016

Codi Segur de Verificacio: 1€a29799-8148-4cec-bc34-53a228900d4b | SIGNATURES

Origen: Ciutada

Identificador document original: 72093497
Data d'impressi6: 06/02/2026 14:43:31
Pagina 89 de 111

1.- Kenneth Martinez Molina (SIG) (L'ALCALDE), 06/02/2026 14:38

El Vendrell

Ajuntament

3. Llicéncia per a la primera utilitzacié i ocupacié parcial d’edificis i
construccions

Les sol-licituds de lliceéncies urbanistiques per a la primera utilitzacié i ocupacié parcial dels
edificis i les construccions s’han d’acompanyar de la documentaci6é necessaria seglent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

Justificacio del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

Model d’autoritzaci6 / representacio per a tramits, si s’escau.

Imprés de declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi
oficial corresponent, en cas de documents técnics no visats.

Sol-licitud de gual pels edificis que disposin d’aparcament.

Identificacié de la lliceéncia que va autoritzar el projecte sobre el qual es s’insta la
primera utilitzacié i ocupacié parcials.

- Documentacié de caracter técnic:

Documentacié descriptiva i grafica:

- Planols amb la identificacio precisa de la part del projecte acabada i amb la
identificacio de les parts comunes de I'edifici o de la construccid, els trasters i
els aparcaments, aixi com de la urbanitzaci6 i els guals.

- Documentaci6 fotografica de la part de I'edifici acabat, el seu entorn i els vials
confluents.

- En cas de modificacions produides durant el transcurs de les obres respecte
el projecte base de la llicéncia urbanistica, caldra presentar:

* Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a
I'obra respecte del projecte aprovat.

- Documentacié _complementaria per a la primera utilitzacié i ocupacié parcial dels

edificis i construccions:
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Declaracié responsable de la direccié facultativa d’acord amb Iarticle 59 de
I'Ordenanca, en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

- Lestat d’execucié de les obres acabades i per les quals s’insta la primera
utilitzacioé i ocupacié parcials, permet la seva utilitzacié i ocupacié amb
independéncia de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

- La utilitzacié i ocupacié parcials de la part de l'edifici o la construcci6 i
'acabament de les obres no s’interfereixen matuament de manera greu.

- S’ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici45, que comprén, entre d'altres, les
instruccions d’Us i manteniments i les seves instal-lacions.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

45 D’acord amb I'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de la edificacid, el Llibre de I'edifici el
director de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El
Llibre de l'edifici estara constituit per la documentacié seglents: el projecte técnic amb les modificacions
degudament autoritzades, I'acta de recepcid, la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés
de I'edificacio, aixdo com la relativa a les instruccions d’Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de
conformitat amb la normativa que li sigui d’aplicacié.
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El Vendrell

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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- Ledifici disposa del certificat d’eficiencia energetica i qualificacio que i
correspon, i que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edificiss.

« El certificat final d’'obra expedit per la direcci6é facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacié
de I'edificaci647 i visat pel col-legi professional competent.

» L’acta de recepci6 de les obres urbanitzadores, si s’escau en cas de simultaneitat
d’obres d’urbanitzaci6 i d’edificacié.

» Documentacio6 de la instal-laci6é de telecomunicacions de I'edifici, si s’escau:

- Butlleti signat per I'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a
edificis de 2 a 20 habitatges.
- Certificat signat per técnic competent amb segell d’entrada a la Generalitat,
per a més de 20 habitatges.

» Justificant de la sol-licitud d’alta en l'impost de béns immobles de naturalesa
urbana o de la declaraci6 de I'alteraci6 cadastral de la finca, segons sigui el cas.

46 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiéncia energética de I'edifici
acabat, d'acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana
47 D'acord amb I'annex 11.3 del Codi tecnic de I'edificacio.
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Les sol-licituds de

El Vendrell

4. Llicencia de parcel-lacié i/o agregacié/agrupacié urbanistica

licencies de parcel-lacié i/o agregacidé/agrupacié urbanistica s’han

d’acompanyar de la documentacié necessaria seglent:
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
llicéncia urbanistica sol-licitada.

» Model d’autoritzaci6 / representacio per tramits, si escau.

» Declaracio responsable del tecnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

« Document informatiu sobre el compliment d’obligacions fiscals de declaracions
d’alteracions cadastrals del bé objecte de I'obra o demolici6.

- Documentacié de caracter técnic:
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» Documentaci6 descriptiva i grafica amb el contingut minim seguent:

- Memoria justificativa:

Justificar la finalitat o I's a qué es pretengui destinar els lots proposats
i la seva adequaci6 al planejament urbanistic aplicable i al regim legal
de formacié de parcel-les i finques.

Altres informacions o justificacions juridiques o técniques necessaries
per interpretar I'operaci6 de parcel-lacié proposada.

- Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys
destinats a sistemes urbanistics que s’hagin de cedir, si escau. Les fitxes han
d’especificar els limits, la cabuda i la qualificacié urbanistica de cada lot, aixi
com la qualitat d’indivisible, si s’escau.

- Documentacié grafica:

Planol de situacié de la finca que es pretengui dividir, agrupar o agregar,
amb indicacié de la seva referéncia registral i cadastral.

Planol parcel-lari de la finca que es pretengui dividir, agrupar o agregar
representatiu dels lots resultants, amb base cartografica topografica.
Calindicar la georeferenciacio de la finca, indicant els elements naturals
i elements existents, cotes de rasant i topografiques.

Superposicié del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions
urbanistiques.

» Informe departament competent en matéria d’agricultura, si s’escau.

» Proforma del document public o privat que reflecteixi la divisio de terrenys o
I'operacio juridica assimilada que es sol-liciti. )

» Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripcio de la
finca. Aquests documents no seran anteriors a tres mesos a la data de presentacio
de la llicencia.
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ANNEX VI. Documentacié necessaria per a tramitar comunicacions prévies

1. Comunicacio6 prévia per a I’execucio d’obres i canvis d’us

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

- Documentacié de caracter técnic:
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1.1. Comunicacié prévia d’obres que s’han de tramitar amb intervencio de técnic
competent, subtipus I:

Les comunicacions previes per a I'execucié d’obres del subtipus | s’han d’acompanyar de la
documentacié necessaria seguent:

+ Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
complimentat.

+ Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacié previa sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

» Declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

» Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat, o declaracié responsable de la persona que
comunica les obres, manifestant que I'execucié de les obres que duran a terme no
generaran una quantitat superior a 1,00 m3 de residus de construccié o demolicio.

» Declaracié responsable que ha d’anar subscrita per la persona titular i el técnic
competent en que manifestin, sota la seva responsabilitat, que es compleix amb
les determinacions de la normativa urbanistica i els altres requisits exigibles per a
I'acte comunicat d’acord amb la normativa aplicable.

» Projecte técnic d’'obres o Documentacié técnicass signat i visat, segons s’escaigui,
amb el contingut minim seglent:

- Justificacio de la proposta i de les obres a executar, amb el grau de detall
suficient per apreciar les caracteristiques, la situaci6 i la destinacié de les
obres i de la construccié, amb la finalitat de comprovar la seva adequaci6 a
les determinacions de l'ordenament juridic urbanistic, i quan la legislacio
sectorial ho prevegi expressament, als requisits especifics que s’hi estableixin.

- Planol d’emplagament i situacié.

- Planol topografic, si escau per la naturalesa de la intervencio.

- Planols de la proposta (Representacié de les obres amb el grau de detall
suficient per apreciar les caracteristiques de la intervencio).

- Fotografies de I'edifici 0 espai on s’hagi d’intervenir.

- Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

Estudi de gesti6 de residus de la construccio, d’acord amb la normativa

sectorial vigent49.

a Catalunya.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utili

AJUNTAMENT DEL VENDRELL

Placa Vella, 1 ' Tel. 97716 64 00 ! A/e ajuntament@elvendrell.net
CP 43700 El Vendrell ' Fax 977661179 | www.elvendrell.cat

48 D’acord amb article 34 i 36 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica.

49 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccio i gestié dels residus de la construccio i
demolicid, i el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestié de residus de la construccié
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Projectes complementaris o estudis especifics
normativa sectorial.

requerits per la

En cas d’instal-laci6 de grua-torre: Projecte técnic de la instal-lacio
signat per técnic competent, declaracié responsable de la posada en
servei (GR-1), asseguranca de cobertura de responsabilitat civil, acta
d’inspeccié i certificat de la instal-lacié, i, quan s’escaigui, informe

preceptiu sectorial d’AESA50.

Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa
sectorial aplicable (Carreteres, costes, educacié, medi ambient...), si

escau

- Documentacié complementaria:
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 En el cas d'obres vinculades a una activitat, juntament amb la documentacio
anterior, caldra presentar:
- Justificacié de la compatibilitat de I'activitat amb el planejament urbanistic i la
disponibilitat i suficiencia dels serveis publics que exigeixi I'activitat.
- Justificacio del compliment del CTE, codi d’accessibilitat de Catalunya i altres
normatives, reglaments i disposicions aplicables.
- Planol indicant les instal-lacions.
- Separata d’incendis d’acord a normativa aplicable, per a les actuacions que
requereixen informe de prevencié d’'incendis51, en I'ambit local o autondmic,
si escau.

» Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, si escau.

« Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
competent, si escau.

» Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista.

50 Si I'actuacié es troba als espais i zones afectades per servituds aeronautiques o quan es pugui considerar un
obstacle, s’ha de tramitar la sol-licitud d’autoritzacié de servituds aeronautiques a I’Agéncia Espanyola de
Seguretat Aéria (AESA), d’acord amb l'article 30 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques.

51 Per als suposits inclosos en que el control preventiu de I’Administracié de la Generalitat s’ha de sol-licitar
preceptivament, d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencié i seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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1.2. Comunicacions prévies d’obres que es poden tramitar sense intervencié de técnic
competent, subtipus II:

Les sol-licituds de comunicacions prévies per a I'execucié d’obres del subtipus II, s’han
d’acompanyar de la documentacié necessaria seglent:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
complimentat.

Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacié previa sol-licitada.

Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat, o declaracié responsable de la persona que
comunica les obres, manifestant que I'execucié de les obres que duran a terme no
generaran una quantitat superior a 1,00 m3 de residus de la construcci6 o
demolici6.

Declaracié responsable que ha d’anar subscrita per la persona titular en qué
manifesti, sota la seva responsabilitat, que es compleix amb les determinacions de
la normativa urbanistica i els altres requisits exigibles per a I'acte comunicat
d’acord amb la normativa aplicable.

- Documentacié de caracter técnic:
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Amb la comunicacié s’han d’aportar els documents suficients per apreciar les
caracteristiques, la situacié i la destinaci6 de les obres, amb la finalitat de comprovar
la seva adequacio a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits
previstos per la legislacié sectorial. Caldra aportar com a minim la seglent
documentacié:

Identificaci6 precisa de la finca afectada per les obres.

Descripcio6 i justificacio de les obres que es pretenen executar.

- Siescau, siles obres tenen una major complexitat, per una millor comprensié
i identificacio s’haura representar graficament les obres.

Pressupost de les obres a executar.

Documentacié fotografica on es visualitzi 'ambit o la localitzaci6 de I'actuacié.

Annexos, d’acord normativa sectorial:

- Autoritzacié emesa per l'organisme competent en relacié a la normativa
sectorial aplicable (Carreteres, costes, educacié, medi ambient...), si escau
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En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

- Documentacié de caracter técnic:
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» Documentaci6 descriptiva i grafica amb el contingut minim seguent:

2. Comunicacioé prévia per a primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i les

Les sol-licituds de comunicacions previes de primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions, s’han d’acompanyar de la documentacié seglent:

» Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacio previa sol-licitada.

» Model d’autoritzacio / representacio per tramits, si escau.

» Declaracio responsable del tecnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

» Sol-licitud de gual pels edificis que disposin d’aparcaments.

» Identificaci6 de la llicencia que va autoritzar el projecte sobre el qual es s'insta la
primera utilitzacié i ocupacié parcials.

- Documentacié fotografica de la part de 'edifici acabat, el seu entorn i els vials
confluents.

- En cas de modificacions produides durant el transcurs de les obres respecte
el projecte base de la llicéncia urbanistica, caldra presentar:

Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a

I'obres respecte del projecte aprovat.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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» Documentacié complementaria per a la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i
construccions:

» Declaracié responsable de la direccié facultativa d’acord amb l'article 78 de
I'Ordenanga, en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

- S’ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici52, que comprén, entre d’altres, les
instruccions d’Us i manteniments i les seves instal-lacions.

- Ledifici disposa del certificat d’eficiencia energetica i qualificacio que i
correspon, i que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici53.

» El certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacié
de I'edificaci654 i visat pel col-legi professional competent.

» L’acta de recepci6 de les obres urbanitzadores, si s’escau en cas de simultaneitat
d’obres d’urbanitzaci6 i d’edificacié.

52 D’acord amb I'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de la edificacio, el Llibre de I'edifici el
director de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El
Llibre de l'edifici estara constituit per la documentacié seglients: el projecte técnic amb les modificacions
degudament autoritzades, I'acta de recepcid, la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés
de I'edificacio, aix6 com la relativa a les instruccions d’ds i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de
conformitat amb la normativa que li sigui d’aplicacié.

55 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiéncia energética de I'edifici
acabat, d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei del sdl i rehabilitacié urbana.
54 D’acord amb I'annex 1.3 del Codi técnic de I'edificacio.
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» Documentacio6 de la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici, si s’escau:
- Butlleti signat per I'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a
edificis de 2 a 20 habitatges.
- Certificat signat per técnic competent amb segell d’entrada a la Generalitat,
per a més de 20 habitatges.
» Justificant de la sol-licitud d’alta en l'impost de béns immobles de naturalesa
urbana o de la declaracié de I'alteracié cadastral de la finca, segons sigui el cas.
» L’acte de comprovacié favorable de prevencié d’'incendis en els seglents suposits:
- Aparcament de vehicles sota I'edifici o construccié amb una superficie superior
a 750,00 m2.
- Aparcament de vehicles amb una superficie superior a 2.000,00 m2 de dues
0 més plantes sota rasant.
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3. Comunicacio preévia d’altres actuacions

3.1. Comunicacio prévia de la formalitzaci6 d’operacions juridiques que, sense
constituir o modificar un regim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten
un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior.

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:
» Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
complimentat.
» Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacié prévia sol-licitada.
» Model d’autoritzacié / representacio per a tramits, si escau.

- Documentacié de caracter técnic:
» Documentaci6 descriptiva i grafica:

- Memoria justificativa de I'adequacioé del nombre d’habitatges, establiments,
entitats, o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent
proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacio
sectorial aplicables. En cas d’habitatges també s’ha de justificar el compliment
dels requisits minims d’habitabilitat.

- Documentacié grafica, a escala adequada en que constin el nombre
d’habitatges, establiments, entitats o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

- Documentacié complementaria:

» Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripci6 de la
finca o edificaci6. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de
presentacié de la sol-licitud.

» Proforma del contracte o de la operacié juridica de que es tracti.

3.2. Modificacions no substancials d’actes préviament comunicats o autoritzats per una
llicéncia urbanistica:

En el moment de la sol-licitud:
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- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
complimentat.

» Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacio previa sol-licitada.

» Model d’autoritzacié / representacio per a tramits, si s’escau.

» Declaracio responsable del tecnic, o altre document emés pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.
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- Documentacié de caracter técnic:

» Projecte técnic o documentacié técnica amb representacio de les modificacions no
substancials que es proposen en color diferenciat i en format de text refés, amb
justificacio del caracter no substancial de les modificacions que es comuniquen.

+ Encasdobres en curs d’execucid, s’ha d’aportar un informe subscrit per la direccio
facultativa de les obres sobre els aspectes segiients:

- Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat i
justificacio de la seva execucié.

- Caracter no substancial de les modificacions.

- Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable.

» Altres documents relatius a les modificacions que es proposen.

3.3.Transmissio (canvi de titularitat) de llicéncia urbanistica o de comunicacio prévia:
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
lliceéncia urbanistica o de la comunicacié prévia degudament complimentat.

» Model d’autoritzaci6 / representacid per a tramits, si s’escau.

» Document de cessi6 de la llicéncia urbanistica subscrit per la persona titular cedent
i per la persona cessionaria.

+  Nomenament de la nova direcci6 facultativa de les obres, si s’escau.

3.4. Prorroga del terminis de la llicéncia urbanistica per a I’execucio d’obres.
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

obres.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
.

d’obres:

» Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
lliceéncia urbanistica degudament complimentat.

+ Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponents.

» Model d’autoritzacié / representacio per a tramits, si s’escau.

Informe subscrit per la direccié d‘obres on es faci constar I'estat d’execucio6 de les

+ Copia de l'acta d’inici estesa per la direccioé facultativa.
» Fotografies de les obres que permetin verificar I'estat d’execucié en que es troben.

3.5. Ampliacio del termini de vigéncia de la comunicacié prévia relativa a I’execucio

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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» Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
comunicacié prévia degudament complimentat.

+ Justificaci6é del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent.

» Model d’autoritzaci6 / representacio per a tramits, si s’escau.
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3.6. Desistiment o renuncia de llicéncia urbanistica i extincio dels efectes d’una
comunicacio previa:

En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:

» Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
llicencia degudament complimentat.

» Model d’autoritzacié / representacio per a tramits, si s’escau.

» En cas d'obres en curs d’execucié informe subscrit per la persona promotora de
les obres i per la direccié facultativa on es faci constar I'estat d’execuci6 de les
obres en el moment de paralitzacié i les mesures de seguretat i proteccid
adoptades.

3.7. Canvi o renuncia de la direccio facultativa.
En el moment de la sol-licitud:

- Documentacié administrativa basica:
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» Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
llicencia degudament complimentat.

* Model d’autoritzacié / representacio per a tramits, si s’escau.

+ Document que acrediti la rendncia de la direccid facultativa a I'execucié de les
obres amb indicacio de I'estat d’execucio de les obres en el moment de la renuncia.

+ Document que acrediti el nomenament de la nova direcci6 facultativa per a dur a
terme les funcions que li pertoquen a les obres pendents d’execucio.
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ANNEX VII. Taula d’actes subjectes a intervenci6 municipal i informacio
urbanistica. Documentaci6 necessaria.

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica

TAULA D’ACTUACIONS SUBJECTES A LLICENCIA URBANISTICA | DOCUMENTACIO NECESSARIA

demolici6 quan alterin la configuracié
arquitectonica de I'edifici, o quan tinguin per
objecte canviar els usos caracteristics de
I'edifici

Annex LA [ Annex V
1 Llicéncia per a I’execucid d’obres, canvis d’us a residencial i actuacions amb incidéncia paisatgistica
1.1 | Obres que d’acord amb la legislacié sobre ord i6 de I'edificacio de I’edificacio requereixen I'elaboracié d’un projecte
técnic
ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA
Obres d'edificacié de nova construccid En el moment de la sol d
Obres d’ liacio, reforma, rehabili 6 0

Obres quan tinguin caracter d'intervencié
total en edificis existents que estiguin
catalogats o protegits, i aquelles altres de
caracter parcial que afectin als elements o
parts objecte de proteccié

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Declaraci6 responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents técnics no visats.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
Projecte técnic (basic* o executiu)
*En el PB s’haura de justificar les ordenances municipals d’'aplicacié
- Questionari d’Estadistica, d’edificacié i habitatge de la Generalitat, si escau
Qualificaci6 provisional d’habitatges de proteccio, si escau
- Separata d’incendis d’acord a normativa aplicable, si escau

Amb caracter previ a I'execu les obres autoritzades:

- Document d'acceptaci6 de I'obra per part del contractista

- Documents d'acceptaci6 de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinaci6 de la
seguretat i salut a les obres

- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

- Programa de control de qualitat
Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial
aplicable, si escau
Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el projecte
d'execucid visat i un informe subscrit per la direccié facultativa i/o técnic redactor del
projecte.

En el moment de l'inici de les obres:
Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzaci6 de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
- Certificat de final d’obres emés per la direccié facultativa

lal

1.2 | Demolicio total o parcial d’edificis i construccions que es trobin dins de I’'ambit de la consideracio6 d’edificacié d’acord amb
i i6 sobre ordenacio de I'edificacid

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Demolicié total o parcial d'edificis i
construccions
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En el moment de la sol-licitud

Documentaci6é administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
Projecte técnic
- Questionari d’Estadistica, d’edificacié i habitatge de la Generalitat, si escau

Amb caracter previ a I'execu les obres autoritzades:
- Document d'acceptacié de I'obra per part del contractista
- Documents d'acceptacio de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacié6 de la
seguretat i salut a les obres
- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de l'inici de les obres:
- Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacié de les obres:
Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
Certificat de final d’obres emés per la direcci6 facultativa
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1.3 | Els canvis dels edificis a un us residencial

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

El canvi d'Gs dels edificis a un Us residencial

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
Formulan electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justifi 6 del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:

- Projecte técnic

- Questionari d’Estadistica, d’edificaci6 i habitatge de la Generalitat, si escau
Qualificacié provisional d’habitatges de proteccio, si escau

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
Document d'acceptacié de I'obra per part del contractista
Documents d’acceptacié de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacio de la
seguretat i salut a les obres
Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui
Programa de control de qualitat

- Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial

aplicable, si escau

En el moment de l'inici de les obres:
- Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzaci6 de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
- Certificat de final d'obres emés per la direcci6 facultativa

1.4 | Movil de terres i esp

1s, en qualsevol classe de terreny

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Els moviments de terres i les esplanacions
de terrenys enqualsevol classe de sol.

La construcci6 de murs de contencid que
impliquin moviments deterres i esplanacions
de terrenys.

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Document d'acceptaci6 del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
- Documentaci6 descriptiva i grafica
- Estudi geotécnic, si escau

Amb caracter previ a I'execu e les obres autoritzades:
Document d’acceptaci6 de I'obra per part del contractista
- Documents d'acceptacio de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres
Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de I'inici de les obres:
Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacié de les obres:
Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
- Certificat de final d'obres emés per la direccié facultativa

1.5 | Extraccio d’arids i explotacio de pedreres

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

L’extracci6 d'arids i I'explotaci6 de pedreres.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

original. Comprovi l'autenticitat del document a

En el moment de la sol-licitud

Documentaci6 administrativa basica:
Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Declaracié responsable del técnic, o altre document emes pel col-legi oficial corresponent,

en el cas de documents técnics no visats

Documentacié de caracter técnic:
- Projecte técnic

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
Documents d’acceptacio6 de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinaci6 de la
seguretat i salut a les obres
Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de P'inici de les obres:
Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacié6 de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
Certificat de final d’obres emés per la direccié facultativa

: Placa Vella, 1
" CP 43700 El Vendrell
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1.6 | Acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

L’acumulacié de residus o el diposit de
material que alterin lescaracteristiques del

En el moment de la sol-licitud

paisatge. Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia
— Documentacié de caracter técnic:
— - Documentacié descriptiva i grafica
— En el moment de finalitzaci6 de les obres:
— - Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
— 1.7 | Instal-lacié d’hivernacles o similars
= ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA
— Instal-lacions d’hivernacles o similars, amb | En el moment de la sol-licitud
— > -
— els murs perimetralssuperior a un metre.
— Documentacio administrativa basica: _ - . . _
— - Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica

- Justificacié del compli de les obli 1s fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Document d'acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
- Documentacié técnica

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
Documents d'acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres
Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de finalitzacié6 de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat

1.8 | Operacions de tala

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

La tala de masses arbories, d’acord amb la
definicié de I'article 9de I'Ordenanca.

La tala de vegetaci6 arbustiva, d’acord amb
la definici6 de I'article9 de I'Ordenanga.

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
- Document d’acceptaci6 del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
- Documentaci6 descriptiva i grafica

En el moment de finalitzacio de les obres:
Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat

1.9 | Obres puntuals d’urbanitzacio i obert

ura de camins

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Les obres puntuals d’urbanitzacié no
incloses en un projected’urbanitzacio, en
espais d'ls public i de titularitat pablica i/o
privada.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

original. Comprovi l'autenticitat del document a

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
Justificacié del cc i de les obli 1s fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Document d'acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
- Documentacié descriptiva i grafica

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
- Documents d’acceptacié de la coordinacié de la seguretat i salut a les obres
Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de finalitzacié de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat

' Placa Vella, 1
" CP 43700 El Vendrell
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1.10 | Lainstal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Obres d’edificacio de nova construccio

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Declaraci6 responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents tecnics no visats.
- Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacid de caracter técnic:
Projecte técnic (basic* o executiu)
*En el PB s’haura de justificar les ordenances municipals d’aplicacié
- Questionari d’Estadistica, d’edificacié i habitatge de la Generalitat, si escau
Qualificacié provisional d’habitatges de proteccio, si escau

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:

Document d'acceptacié de I'obra per part del contractista

- Documents d'acceptacio de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacio6 de la
seguretat i salut a les obres

- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui
Programa de control de qualitat
Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relaci6 a la normativa sectorial
aplicable, si escau
Quan el projecte autoritzat tingui la consideraci6 de basic, s’ha de presentar el projecte
d'execucié i un informe subscrit per la direcci6 facultativa

En el moment de de les obres:
Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacié de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
- Certificat de final d'obres emés per la direccié facultativa

1.11 | Instal-laci de subministrament de

serveis

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Instal-lacions de subministrament d’energia,
d’aigua, de sanejament, de telefonia i
d’altres serveis, i la col-locaci6 d’antenes o
dispositius de telecomunicacions, excepte
les infraestructures relatives a les xarxes
publiques de comunicacionselectroniques
que estiguin subjectes al régim de
declaracio responsable.

Instal-lacions d’estacions base de telefonia
mobil si es dona algunadels suposits
seglients:

[Que tinguin un impactes en el patrimoni
historic-artistic o en I'Usprivatiu i
ocupacié dels béns de domini piblic.

DQuan ocupin una superficie superior a
300m2, computant-se a tal efecte tota la
superficie inclosa dins del tancament de
I'estacié o instal-lacié.

[Que sigui de nova construcci¢ i tinguin

un impacte en espais naturals protegits.

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Document d'acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia

Documentacié de caracter técnic:
- Documentacié descriptiva i grafica

Amb caracter previ a I'execuci6 de les obres autoritzades:
Documents d’acceptacié de la coordinacié de la seguretat i salut a les obres
- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de finalitzacié de les obres:
Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat

1.12 | Instal-laci de produccio d’energia

eléctrica

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Les instal-lacions de produccié d’energia
eléctrica, excepte les relatives a la
instal-laci6 de panels solars fotovoltaics

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o0 model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
Model d'autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
- Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia
Declaraci6 responsable del técnic, o altre document emes pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents técnics no visats.

Documentacié de caracter técnic:
Projecte técnic

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
- Documents d’acceptacié de la coordinacié de la seguretat i salut a les obres
- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui

En el moment de I’ de les obres:
- Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.

En el moment de finalitzacié de les obres:
Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
- Certificat de final d'obres emés per la direccié facultativa
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1.13 | Construccio de piscines d’us particular o comunitari

ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA
La construccié de piscines d’Us particular o En el moment de la sol-licitud
comunitari
Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
- Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia
Declaraci6 responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
—_— en cas de documents técnics no visats.
E————]
— Documentacit de caracter técnic:
— Projecte técnic
—
— Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades:
— - Document d'acceptacié de I'obra per part del contractista
—_— - Documents d'acceptacié de la direcci facultativa de les obres i de la coordinacié de la
—_ seguretat i salut a les obres
— - Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui
— - Programa de control de qualitat
— - Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relacié a la normativa sectorial
— aplicable, si escau
En el moment de I'inici de les obres:
Copia de I'acta d'inici estesa per la direccié facultativa.
En el moment de finalitzacié6 de les obres:
- Certificat de I'ens gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurat
Certificat de final d’obres emés per la direccié facultativa
2 Constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa
ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA

La constitucié o modificacié d’un régim de
propietat horitzontal od'un complexa sobre
un edifici 0 un conjunt immobiliari.

Altre operaci6 o negoci juridic que,
directament o indirectament, comporti un
increment d’habitatges, establiments o altres
elements  susceptibles  d'aprofitament
independent respecte dels autoritzats en
una llicéncia urbanistica anterior. A aquests
efectesles places d’aparcament i els trasters
només s’han de tenir en compte si el
planejament urbanistic regula el seu nombre

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
Justificacié del compli de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

Documentacié de caracter técnic:
Documentacié descriptiva i grafica

- Nota simple o certificacié del registre de la propietat
Proforma del document public o privat

o dimensié.
3 Primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i construccions
ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA

La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels
edificis i lesconstruccions de nova planta.
La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels
edificis i les construccions de les
ampliacions dels edificis o les construccions
existents.

La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels
edificis i les construccions sotmesos a
obres per canviar el seu Us caracteristic 0 a
obres de gran reforma o rehabilitacié i que
comportin la interrupcié de la seva utilitzacié
i ocupacié.
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En el moment de la sol-licitud

Documentaci6é administrativa basica:

- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
Justificacio del i de les c 1s fiscals i garanties

- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
Declaracio responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents técnics no visats

- Sol-licitud de gual pels edificis que disposin d'aparcament.
Identificacié de la llicéncia que va autoritzar el projecte

Documentacié de caracter técnic:
- Documentacié descriptiva i grafica
Documentacié complementaria

- Declaracio responsable de la direccié facultativa d'acord amb I'article 59 de
I'Ordenanga

- El certificat final d'obra expedit per la direccié facultativa de la part de I'edifici
o construccié acabada

. L'acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en cas de
simultaneitat d’obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

. Documentaci¢ de la instal-lacié de telecomunicacions, si escau

. Justificant de la sol-licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa

urbana o de la declaraci¢ de l'alteracié cadastral de la finca, segons escaigui
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4 Parcel-lacié i/o agrupacioé urbanistica
ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA
Les divisions simultanies o segregacions En el moment de la sol-licitud
successives de terrenys,en qualsevol
classe de sol, que tinguin per finalitat dur a Documentacié administrativa basica:
terme o facilitar els actes d'utilitzacié propis - Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
del sol urba i la implantacié d’obres - Justificacié del i de les obli ions fiscals i garanties
d'aquest sol, per ra6 de |es caracteristiques - Model d'autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
fisiques c_ijels terrenys afectats, de la seva Declaracié responsable del técnic, o altre document emes pel col-legi oficial corresponent,
delimitaci6 per vials existents o de nova . .
creaci6, de la implantacié de serveis en cas de documents técnics no visats
urbanistics o de l'edificabilitat descrita per - Document informatiu sobre el compliment d’obligacions fiscals de declaracions
I'operacid de divisio. d'alteracions cadastrals del bé objecte
Tota operacié que tingui les mateixes
finalitats que les especificades I'apartat Documentacié de caracter técnic:
anterior en qué, sense divisi6 o segregacio - Documentacié descriptiva i grafica
de finques, s'alienin o s'arrendin parts - Informe del departament competent en matéria d'agricultura, si escau
indivisibles d'una finca determinada, amb la - Proforma del document public o privat que reflecteixi la parcel-lacié i/o
incorporagi6 del dret dutilitzacié exclusiva agrupacié/agregacio de terrenys o I'operaci6 juridica assimilada que es sol-liciti
de parts concretes de terrenys. e . . . N .
B — — - - Nota simple o certificacié del registre de la propietat on consti la descripcié de la finca
La constitucié d’associacions o societats en
les quals la qualitat d’ésser-ne membre o
de tenir-hi participacions o accions incorpori
el dret d'utilitzaci6 exclusiva a qué es
refereix I'apartat anterior.
L’agrupacié o agregacié de finques que la
seva qualificacié reguli la dimensié maxima
de superficie de parcel-la o la seva longitud
maxima de fagana.
5 Termini de resolucié
El termini maxim per resoldre es defineix La resoluci6 sobre la sol-licitud de lliceéncia per a I'execuci6 d'obres, canvi d’ls a residencial i
segons la legislacié general d’acord amb ions amb incidé i istica es dicta i es notifica en el termini maxim de dos mesos a
l'article 52 de I'Ordenanga municipal de les comptar de la data de la presentacio de la sol-licitud.
llicéncies urbanistiques i el control de les
obres
6 Silenci administratiu
D’acord amb ['article 46 de I'Ordenanca La manca de resolucié i notificacié en el termini establert per la normativa urbanistica i per aquesta
municipal de les llicéncies urbanistiques i el Ordenanga, comporta que la sol-licitud de llicéncia urbanistica s’ha d’entendre atorgada per silenci
control de les obres administratiu, excepte en els actes seglients:
a) Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys en sol no urbanitzable.
b) Les obres de construccio, d’edificacio i d'instal-lacions de nova planta en sol no urbanitzable
0, en qualsevol classe de sol, si s6n obres d'edificacié de nova planta que, d'acord amb la
legislacié sobre ordenacio6 de I'edificacié, requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.
c) La instal-laci6 provisional o permanent de cases prefabricades o instal-lacions similars en
s0l no urbanitzable.
d)  La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que es derivi de la legislacio de
proteccié del domini public.
e) Els que contravinguin la legalitat urbanistica.
En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats o drets que contravinguin
I'ordenaci6 territorial o urbanistica, ni transferissin al sol-licitant o terceres persones facultats relatives al
domini puablic o al servei public o els suposits que impliquin I'exercici d’activitats que puguin produir danys
rellevants al medi ambient.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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— ¢ El Vendrell
= AN Ajuntament
= B) Actes subjectes a comunicacio prévia
— TAULA D’ACTUACIONS SUBJECTES A COMUNICACIO PREVIA | DOCUMENTACIO NECESSARIA
— Annex IIl.B [ Annex VI
— 1 Comunicacio prévia per a I’execucioé d’obres i canvis d’us no residencial

1.1 | Obres que requereixen la intervencié d’un técnic competent

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Obres de nova construccié d'escassa entitat
constructiva isenzillesa tecnica i d’'una sola

planta.

En el moment de la sol- d

Obres d’ampliaci6, reforma, rehabilitacié o
demolicié que no produeixin una variacio
essencial de la composici6 general exterior,
ni de la volumetria ni del sistema estructural.

Intervencions que tinguin per objecte el canvi
d'Us dels edificis i les instal-lacions, excepte
a I'ds residencial.

Demolicié o enderrocament total o parcial
de construccions auxiliars o instal-lacions
annexes que no es trobin dins de I'ambitde
la consideraci6 d'edificacié.

Intervencions en edificis existents, caracter
d’intervencié parcial ique tinguin elements
catalogats o protegits, quan les obres no
afectin a I'element catalogat o protegit.

Hivernacles o instal-lacions similars (en sol
urba) amb murs perimetrals de menys d’un
metre d'alcaria.

Instal-lacié de grues de construccié que no
afectin a la via publica i que no formin part
d'un projecte técnic autoritzat.

La construccié de murs i tanques
permanents, o provisionals amb excavacié
per a nous fonaments.

Les instal-lacions de producci6 d'energia
eléctrica mitjangantpanells solars
fotovoltaics en els termes que estableix la
normativa urbanistica.

Els actes subjectes a intervencié que es
duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin
emparats en un projecte d’'actuacio
especifica 0 en un pla urbanistic que ordeni
amb el mateix detall els terrenys afectats,
sempre que no requereixin I'elaboracié d'un
projecte técnic d’acord amb la legislacio
sobre ordenacio de I'edificacié

Altres actuacions que pel seu abast o per
les seves caracteristiques s’hagin de
tramitar amb intervencié de técnic
competent.

Obres de connexid, substitucié, sondatges
de comprovacio i reparaci6 d’avaries de les
d'infraestructures de serveis tecnics,
excepte les subjectes al regimde declaracié
responsable que estableix la legislacio de
telecomunicacions.

Execucié de cales, pous i sondejos quan no
s’hagi atorgat llicéncia d'obra.

Documentacié administrativa basica:

- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.

- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.

- Declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents técnics no visats.

- Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del diposit de la garantia o
declaraci6 responsable manifestant que no es generara una quantitat de residus superior
a 1,00 m3.

- Declaracié responsable de la persona titular i el técnic competent en qué manifestin, sota
la seva responsabilitat, que es compleix amb les determinacions de la normativa
urbanistica i altres requisits exigible

Documentacit de caracter técnic:
- Projecte técnic o documentaci6 técnica, segons escaigui
En cas d'obres vinculades a una activitat:

. Justificacié de la compatibilitat de I'activitat amb el planejament urbanistic i la
disponibilitat i suficiencia dels serveis publics que exigeixi I'activitat.

. Justificacié del compliment del CTE, codi d’accessibilitat de Catalunya i altres
normatives, reglaments i disposicions aplicables.

- Planol indicant les instal-lacions.

. Separata d’'incendis d’acord a normativa aplicable, per a les actuacions que
requereixen informe de prevencié d’'incendis®, en I'ambit local o autonomic, si
escau.

Documentacié complementaria:
- Documents d'acceptacié de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacié de la

seguretat i salut, si escau
- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, si escau
Document d’acceptacié de I'obra per part del contractista
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55 Per als suposits inclosos en que el control preventiu de I’Administracié de la Generalitat s’ha de sol-licitar
preceptivament, d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencié i seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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1.2 | Obres que NO requereixen la intervencioé d’un técnic competent

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

La construccio o la instal-lacié de murs i
tanques provisionals sense excavacio per a
nous fonaments.

La col-locacié de cartells i tanques de
propaganda visibles des dela via publica.

La instal-lacié de medis mitjans auxiliars
per a I'execucié d'obres ,altres que les
grues de construccio, que s'ajustin a les
condicionsgenerals d’ocupacié de via
publica i que no estiguin emparades enuna
llicencia urbanistica o en comunicacié
prévia vigent.

Obres de reforma interior d’habitatge que
no modifiquindistribucié, estructura o
fagana.

us d’habitatge que no modifiquin distribucié,
estructura o fagana.

Obres de reforma interior en espais o zones
comunitaries del sedificis que no modifiquin
distribucio, estructura o facana.

—
E————]
—
—
—
—
] Obres de reforma interior d’entitats sense
—
—
—
—
—
—

Mesures de protecci6 en faganes, mitgeres,
patis o terrats.

L’estintolament provisional d'estructures.

La pavimentacio, la construccio de voreres i
I'arranjament d’espais lliures de parcel-les
mitjangant obres de més entintat queles de
manteniment.

La tala, en sol urba, d'un arbre aillat que no

tingui cap tipus deproteccié i que no tinguin

la consideracié de massa arboria d’acord

amb la definicié de I'article 9 d’aquesta
Ordenanca.

Totes lles altres obres o ion:
subjectes al regim decomunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves
caracteristiques no requereixin la
intervencié d'un técnic .

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
Formulan electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
- Justifi 6 del i de les obligacions fiscals i garanties

- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.
Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia o
declaracio responsable manifestant que no es generaran cap tipus de residus

- Declaracié responsable de la persona titular en qué manifestin, sota la seva
responsabilitat, que es compleix amb les determinacions de la normativa urbanistica i
altres requisits exigible

- Descripci6 i justificacié de les obres que es pretenen executar
Pressupost de les obres a executar

- Documentacié fotografica on es visualitzi 'ambit o la localitzacié de I'actuacié
Autoritzacié emesa per I'organisme competent en relaci¢ a la normativa sectorial aplicable,
si escau

2 Comunicacié prévia per a la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i construccions

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Primera utilitzaci6 i ocupacié dels edificis i
les construccions denova planta.

Primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i
les construccions deles ampliacions dels
edificis o les construccions existents.
Primera utilitzac ocupacio dels edificis i
les construccions sotmesos a obres per
canviar el seu Us caracterfstic 0 a obres de

En el moment de la sol-licitud

Documentaci6é administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Declaracié responsable del técnic, o altre document emés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents tecnics no visats

independent respecte dels autoritzats en
una llicéncia urbanistica
anterior.

< A !
% gm:;g;ﬂz zersigaslzllléaz\tﬁi:giieéclomportln - SoI~Ii.c?1ud .qe gual p.el‘s egiﬁcis que disposin d'aparcament.
2 ocupacio. Identificaci6 de la llicéncia que va autoritzar el projecte
IS
o Documentacié de caracter técnic:
Eﬂ - Documentacié descriptiva i grafica
S : Documentacié complementaria
g'@ - Declaracio responsable de la direccié facultativa d’acord amb ['article 78 de
g g I'Ordenanga
S ® - El certificat final d'obra expedit per la direccié facultativa de la part de I'edifici
39 o construccié acabada
ST . L'acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en cas de
So simultaneitat d’obres d'urbanitzacié i d'edificacio.
58 . Documentaci¢ de la instal-lacié de telecomunicacions, si escau
‘q&;.g . Justificant de la sol-licitud d’'alta en I'impost de béns immobles de naturalesa
B urbana o de la declaracié de I'alteraci6 cadastral de la finca, segons escaigui
T8>
53 3 Comunicacio prévia d’altres actuacions
g 5 ACTUACIONS DOCUMENTACIO NECESSARIA
g 8’ Formalitzacié d’'operacions juridiques que, En el moment de la sol-licitud
o® sense constituir o modificar un régim de
= 3 propietat horitzontal, simple o complexa, Documentaclo administrativa basica:
0 comporten un increment del nombre Formulan electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
o235 d'habitatges, establiments oaltres elements - Justificacié del i de les obligacions fiscals i garanties
o susceptibles d'aprofitament privatiu

- Model d’autoritzacié / representacid per tramits, si escau.

Documentacié de caracter técnic:
- Documentacié descriptiva i grafica
- Documentacié complementaria

. Nota simple o certificacié del registre de la propietat on consti la descripcié de
la finca o edificacié.
- Proforma del contracte o de la operacié juridica que es tracti

Modificacions no substancials dels
projectes tecnics autoritzats ocomunicats

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties
Model d"autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
- Declaracié responsable del técnic, o altre document emeés pel col-legi oficial corresponent,
en cas de documents técnics no visats.
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comunicacié prévia

—
——
Vg
= El Vendrell
= N Ajuntament
—
——
—
—
—_— Documentacié de caracter técnic:
— - Projecte técnic o documentacié técnica
— - En cas d'obres en curs d’execuci6, informe subscrit per la direcci6 facultativa
—
] Tr issi6 de llicéncia urbanistica o de En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicaci6 prévia.
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
Document de cessi6 de la llicéncia urbanistica subscrit per la persona titular cedent i per la
persona cessionaria
- Nomenament de la nova direccié facultativa de les ores, si escau

Prorroga de les llicencies urbanistiques

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
Justificacié del cc i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzaci6 / representacié per tramits, si escau.
- Informe subscrit per la direccié d'obres on es faci constar I'estat d’execucié de les obres
- Copia de I'acta d'inici estesa per la direcci6 facultativa
- Fotografies de les obres que es permetin verificar I'estat d’execuci6 en que es troben

Ampliacié termini de vigéncia
comunicacions prévies d'obres

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
Justificacio del i de les obligacions fiscals i garanties
- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.

Desistiment o rendncia de la llicencia
urbanistica i extinci¢ dels efectes d’'una
comunicacié prévia

En el moment de la sol-licitud

Documentaci6é administrativa basica:
Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
En cas d’obres en curs d’execucid, informe subscrit per la persona promotora de les obres
i per la direccié facultativa on es faci constar I'estat d’execucié de les obres en el moment
de paralitzacio6 i les mesures de seguretat i proteccié adoptades

Canvi o rentncia de la direcci6 facultativa
de les obres

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de comunicacié prévia.
- Model d’autoritzacié / representacié per tramits, si escau.
Model que acrediti la rentincia de la direccié facultativa a I'execucié de les obres amb
indicacié de I'estat d’execucio
- Document que acrediti el nomenament de la nova direccié6 facultativa

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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d’urgéncia

C) Legalitzacions, llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals i obres

TAULA D’ALTRES ACTUACIONS

Legalitzacions

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

La legalitzacié d’'un acte que no sigui
manifestament il-legalitzable

La legalitzaci6 d’aquelles obres acabades que resultin compatibles amb la legalitat urbanistica
executades sense titol administratiu habilitant o en disconformitat amb les condicions de la llicencia
urbanistica atorgada, requereix que la persona interessada sol-liciti una llicéncia urbanistica o efectui la
comunicacié prévia segons correspongui.

Caldra aportar la seqlient documentacié:
- Documentacié necessaria per a cada tipologia d’actuacié (llicencia urbanistica o
comunicacié prévia, segons escaigui) acord a les taules A i B de 'Annex VII.
- Certificat de solidesa de les obres executades visat pel col-legi professional competent,
si escau

2 Llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Usos i obres provisionals

Caldra aportar la seglient documentacié:
Els requisits exigits per la normativa ur istica i la doct tacio aria recollida a I'’Annex V
d'aquesta Ordenanga segons el tipus de llicéncia a que s'ajustin els usos i les obres provisionals.
- Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres aixi com de les obres
necessaries per reposar la situaci6 que s’alteri al seu estat original, amb indicacié dels
pressupostos d’execucié de les obres provisionals i de reposicié.
- Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicaci6 de la seva referéncia
registral i cadastral.
- Descripci6 i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacié dels serveis urbanistics
existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexi6 corresponents.
- Els escrits dels titulars dels drets de propietat i Us relacionats directament amb els usos i les obres
prowslonals en virtut de qualsevol negoci juridic, relatius a:
L’acceptacié expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les obres que s’autoritzin,
aixi com de reposar la situacié que s'alteri al seu estat original, quan ho acordi I'administracié
actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquests conceptes, inclosa la finalitzacié
eventual dels contractes d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic al qual estiguin vinculats.
. El compromis exprés d'advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat dels usos i obres que
s'autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol negoci juridic amb terceres persones
en virtut del qual els transmetin els drets respectius de propietat o Us corresponents als usos i les
obres provisionals que s’autoritzin.

3 Obres d’urgéncia

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

L’execucié d’unes obres per raons
d'urgéncia fonamentades en situacions de
risc imminent per a la salut i seguretat de
les persones o béns.

Sempre i quan aquestes obres d'urgéncia
no admetin demora i siguin les minimes i
indispensables per garantir les mesures de
seguretat necessaries per eliminar el risc
existent.

ultaniament a I'execucio de les obres d'urgéncia

Documentacié administrativa basica:
Declaraci6 responsable, subscrita per la persona interessada i la direccié técnica, on es
justifiqui que concorren les circumstancies d’urgéncia
Declaraci6 responsable amb el compromis exprés de sol-licitar llicéncia urbanistica o
presentar la comunicacié prévia, segons escaigui, en el termini maxim de quinze dies

w
Descripcié de les actuacions d'urgéncia

- Pressupost
Document de I'assumeix de la direccio técnica competent amb el visat del col-legi
professional corresponent, o declaracié responsable del técnic, o altre document emeés pel
col-legi oficial corresponent.

- Documentacié fotografica on es visualitzi I'ambit o la localitzacié de I'actuacié

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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D) Informacié urbanistica

TAULA D’INFORMACIO URBANISTICA

Certificat de régim urbanistic

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Document en el qual es fa constar el régim
urbanistic aplicable a una finca o finques
concretes en el moment de la sol-licitud,
amb els efectes i la vigéncia que li atribueix
la normativa urbanistica aplicable

En el moment de la sol-licitud

Documentacié administrativa basica:
- Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud corresponent al tramit sol-licitat.
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties

Documentacié de caracter técnic:
- Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques i referéncia
cadastral.

2 Certificat de compati

itat urbanistica

ACTUACIONS

DOCUMENTACIO NECESSARIA

Acreditacié de la compatibilitat de I'activitat
i de I'establiment on es vol exercir amb el
regim d'Us i edificacio de la legislacio
urbanistica i el planejament urbanistic
aplicable, aixi com la disponibilitat i la
suficiencia dels serveis publics que exigeix

En el moment de la sol- d

Documentacié administrativa basica:
Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud corresponent al tramit sol-licitat.
- Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties

laotivitat. Documentacié de caracter técnic:

- Planol de I'emplagament de I'activitat projectada i referéncia cadastral.
Memoria descriptiva de I'activitat projectada

- En els casos d'activitats subjectes a la legislacié d'accidents greus o que tenen algunes de
les substancies quimiques o categoria de substancies toxiques o molt toxiques incloses en
aquesta legislacié d'accidents greus, la sol-licitud ha de contenir la informacié que
requereixi aquesta legislacié

3 Termini de resolucio

D’acord amb ['article 34 de I'Ordenanca
municipal de les llicéncies urbanistiques i el
control de les obres

El termini per resoldre i notificar la peticié d'informe és d’'un mes.
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ANNEX VIII. Criteris de qualificacié de les modificacions com a substancials o

A efectes d’aquesta Ordenanga els criteris i els parametres per considerar que una
modificacié afecta a les condicions essencials dels actes urbanistics i per tant, qualificar-la
com a substancial, son els seglents:

1. Pel que fa als parametres urbanistics d’'ordenacié, es considera que hi ha modificacio
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substancial al projecte o a la documentacidé técnica quan es modifiquen les condicions
basiques d’ordenacié establertes pel planejament urbanistic que, a efectes d’aquesta
Ordenanga, sén les determinacions sobre:

- Alineaci6 de I'edifici a vial o la seva profunditat edificable de I'edifici

- Alcada reguladora maxima de I'edifici i nombre de plantes

- Nombre d’habitatges

- Coeficient d’edificabilitat neta aplicada a la parcel-la

- Ocupacié maxima permesa de les parcel-les

- Situaci6 de les edificacions: régim de distancies i separacié a llindars o a partions

2. Pel que fa als parametres urbanistics d’Us, es considera que hi ha una modificacié
substancial al projecte o documentacié tecnica quan es proposa:

- Canviar I'iis de I'edifici o de la construccid
- Canviar o determinar I'is del local o establiments.

3. En relacié al comput de les superficies de I'edifici o de la construccio, es considera que hi
ha una modificaci6 substancials quan:

- Increment o reduccié de qualsevol tipus de la superficie construida.

- Modificacié en el nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent.

- Modificacié del nombre de places d’aparcament que suposin la disminucié de la
reserva minima obligatoria establerta pel planejament urbanistic, si s’escau.

4. En relacio als elements constructius i al requisits técnics de I'edifici o de la construccié:

- Hi ha modificacions a les condicions de seguretat de I'edifici

- Per a les modificacions que siguin considerades substancials segons el que disposa
el Codi Tecnic de I'edificacio

- Modificacions que comportin la reconsideracié general de les solucions adoptades
respecte de les condicions de protecci6 contra incendis.

- Modificacions del fonaments o dels elements estructurals

- Modificacié de les solucions arquitectoniques o constructives fonamentals.

5. En relaci6 a elements objectes de proteccions especials:

- Hi ha modificacions que suposen un impacte paisatgistic o
- que suposin una alteracié dels elements catalogats o protegits.
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